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2¢éme PARTIE — CONCLUSIONS MOTIVEES
1. - COHERENCE DE I’ACTION PUBLIQUE

Apres désignation par le Tribunal Administratif de Versailles réf E21000063/78 de M. GARCIA
Michel, comme commissaire enquéteur, I'arrété municipal du 09 septembre 2021 a prescrit
I'ouverture d’une enquéte publique relative a la prescription d’une procédure de mise en
compatibilité du plan local d’urbanisme, par déclaration de projet, dans le cadre du plan de
restauration de la gestion écologique de |'Yvette et de ses affluents, emportant modification
de la rédaction du reglement du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Villebon-
sur-Yvette.

2. —RAPPELS SUR I’OBJET ET LE DEROULEMENT DE ENQUETE
PUBLIQUE

Par délibération en date du 11 février 2021, le Conseil Municipal de Villebon-sur-Yvette a
prescrit la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme (PLU), sur I'ensemble du
territoire communal.

Par une autre délibération en date du 27 mai 2021 le Conseil municipal a acté I’'engagement
de la procédure de modification du PLU de la commune.

Ces 2 dossiers font I'objet de cette enquéte unique. L'enquéte publique est une des phases
privilégiées de la concertation préalable de la population aux grandes décisions
d’aménagement du territoire. C'est un des outils de régulation de la démocratie, un moment
durant lequel chacun peut s’exprimer, sans aucune restriction sur ces projets.

L’enquéte publique présente deux principaux objectifs :

- informer les personnes concernées : habitants, associations, acteurs économiques ou simple
citoyen;

- recueillir les observations et avis du public sur un registre spécifique mis a disposition dans
la mairie ou sur son site internet.

Cette procédure est celle de I'exercice de démocratie participative au plus proche de la
population.

Elle permet I'expression publique de toutes les opinions. Les analyses effectuées et les avis
exprimés contribuent a mettre en évidence les éventuels inconvénients générés par le projet,
dans le but de les supprimer, de les réduire ou de les compenser dans toute la mesure du
possible.

2.1 - Objectifs de 1a mise en compatibilité du PLU.

Extraits note de synthése 2021 02 n°007 CM de Villebon-sur-Yvette
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« La Commune a été informée en fin d’année 2020 d’un projet de restauration de la continuité
écologique de I’Yvette porté par le Syndicat Intercommunal pour 'Aménagement Hydraulique
de la Vallée de I'Yvette (SIAHVY), sur le site du Moulin de la Bretéche.

Ce projet d’intérét général, qui s’inscrit dans une réflexion cohérente de renaturation de
I’Yvette a I’échelle intercommunale pour retrouver un tracé et des berges proches de I’état
naturel, afin principalement de recréer des habitats propices a la biodiversité, d’améliorer
I'accueil des promeneurs, et de lutter contre les risques d’inondations, consiste a :

- supprimer 'ouvrage du Moulin de la Bretéche (seuil et

vanne, qui empéchent la remontée de la faune piscicole);
Photo ci-jointe

- créer un nouveau bras de la riviere en fond de vallée,
- combler le bras existant,

- supprimer les foyers de développement de la Renouée du
Japon, une plante invasive.

Le site du Moulin de la Bretéche a la particularité d’étre la
propriété de la commune de Champlan mais il est
partiellement implanté également sur le territoire
communal de Villebon-sur-Yvette.

L’emprise qui doit accueillir le futur bras de la riviere est ainsi localisée a Villebon-sur-Yvette et
répond a la réglementation de la zone naturelle, « Espace Boisé Classé » (EBC), au titre du Plan
Local d’Urbanisme (PLU) en vigueur.

Le classement par un PLU d'un terrain en EBC interdit tout changement d'affectation ou tout
mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création des boisements.

La création d’un bras de riviere ne permet pas la conservation et la protection des boisements
actuels ou a venir. La zone d’implantation du projet est en effet partiellement couverte par des
boisements. »

Cette déclaration de projet permettra d’engager simultanément une mise en compatibilité du
PLU afin de modifier le périmétre de I’Espace Boisé Classé du site, sans que cela ne remette en
cause le fonctionnement écologique du site. »
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» Pro/et d’aménagement esquissé

Le site du Moulin de la Bretéche a la particularité d’étre la propriété de la commune de Champlan mais d’étre partiellement
implanté sur le territoire communal de Villebon-sur-Yvette.

L’emprise qui doit accueillir le futur bras de la riviere est ainsi localisée a Villebon-sur-Yvette et
répond a la réglementation de la zone naturelle classée « Na », « Espace Boisé Classé » (EBC),
au titre du Plan Local d’Urbanisme (PLU) en vigueur.

Le classement par un PLU d'un terrain en EBC interdit tout changement d'affectation ou tout
mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création des boisements.

L’EBC est supprimé sur une superficie de 5 092 m? ce qui ne signifie pas que cette superficie
sera déboisée. Seuls des déboisements nécessaires a I'opération de reméandrage et création
du bras de riviére seront réalisés. Il a été compté 20 arbres et 4 arbustes (noisetiers) impactés
sur la zone. Cf. carte ci-dessous. Les parcelles concernées conserveront leur caractére naturel
boisé.
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Les parcelles concernées conserveront leur caractére naturel, et I'ancien lit de riviére sera
pour partie comblé (amont) ou conservé en noue et frayere (aval). Une superficie de 5 092
m? sera ainsi reclassée apreés travaux, dans le cadre d’une prochaine procédure de révision
du PLU en 2022, sans m? supplémentaire. »

ST T R
s

Le clapet qui sera supprimé et présence sur les berges de la Renouée (Photos MG)

Afin de rétablir la continuité écologique de I'Yvette, aujourd’hui interrompue par un ouvrage
hydraulique (Photos ci-dessus) créant une chute d’environ 1,20m, le projet propose la
réalisation d’un bras de riviére renaturé d’environ 200 m linéaires.
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L’ancien bras haut perché qui sera conservé, la Renouée du Japon sur les berges (Photo MG)

Parallelement, est envisagé le traitement de la Renouée du Japon, espéce exotique
envahissante présente sur le secteur du Moulin. Pour son éradication, il est proposé de
réaliser une excavation des berges sur une épaisseur de 2 m environ (linéaire cumulé de
'ordre de 210 meétres) puis export des terres infestées en décharge adaptée. Cette
intervention devrait générer un volume de déblais important aux abords de I'ouvrage a
évacuer estimé a ce stade a environ 1 500 m3.

2.2 - Obijectifs de la modification du PLLU
Extrait note de synthese 2021-05-037 du CM de Villebon-sur-Yvette.

« Depuis I'entrée en vigueur de la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvée le 30 juin 2016,
un certain nombre de problématiques liées a la rédaction du réglement, a son interprétation et a sa
compréhension ont été identifiées par le service instructeur des autorisations d’urbanisme. Plusieurs
propositions d’évolutions de rédaction et de reglementation ont ainsi été listées dans la perspective
d’une intégration dans le cadre d’une procédure de modification du PLU et assurer une meilleure
compréhension des régles mises en place. Si la procédure de modification permet de préciser certaines
dispositions réglementaires, elle permet également d’intégrer des dispositions supra-communales,
ainsi que de nouvelles régles qui traduisent les ambitions du Plan Climat Communal.

Les évolutions projetées dans le cadre de la présente procédure de modification du PLU portent
sur:

- la précision du réglement et de son lexique,
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- le classement de plusieurs espaces sensibles en zone naturelle,

- 'adaptation du zonage réglementaire du site de la future créeche municipale du quartier de
La Roche,

- I'intégration de dispositions réglementaires supra-communales.

L’objectif principal de la présente modification est de traiter a court terme les points techniques
problématiques rencontrés lors de I'instruction des autorisations d’urbanisme, afin de clarifier
les régles vis-a-vis des porteurs de projet mais également pour garantir davantage la sécurité
juridique des autorisations ou des refus délivrés. »

Tous ces articles modifiés sont présentés avec la version en cours et la modification souhaitée,
distinctement écrit en rouge avec la mention AVANT/APRES.

De la page 22 a 71 du rapport de présentation, des dispositions réglementaires sont affinées,
des précisions y sont apportées en fonction du retour d’expériences du service instructeur des
autorisations de construire de la mairie. Des articles ou il n’y avait pas de définitions sont créés
pour éviter des interprétations divergentes suivant le positionnement entre instructeur et
pétitionnaire, des précisions ou des compléments sont ajoutés a d’autres définitions pour aller
dans ce sens d’éviter des contentieux.

2.3. Déroulement de ’enquéte publique.

Cette enquéte publiqgue d’'une durée de 33 jours consécutifs, s’est déroulée du lundi 04
octobre 2021 au mercredi 03 novembre 2021 inclus.

Au cours de cette enquéte, j’ai tenu 4 permanences qui ont eu lieu les :

- le lundi 11 octobre 2021 de 14h00 a 17h00,
- le mardi 19 octobre 2021 de 8h30 a 12h00,
- le lundi 25 octobre 2021 de 14h00 a 17h00,

- le mercredi 3 novembre 2021 de 14h00 a 17h00.

Cette enquéte a peu mobilisé sur la Commune. Il en ressort quand méme que la volonté de
maitriser le développement de la Commune de Villebon-sur-Yvette est la préoccupation
exprimée dans le projet de modification.

Il est souhaité par certains des dispositions particulieres pour préserver un cadre de vie de
leur rue (Rue Millet). Le reste des autres observations concerne soit des demandes
d’explications ou des modifications de classement de terrain souvent a caractere personnel.
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De crainte que les observations ne soient pas prises en compte ou comprises, certaines ont
été déposées dans les 2 enquétes, sous des formes différentes mais sur les mémes sujets,
notamment sur la Rue Millet. Pour un certain nombre, elles étaient hors sujet, mais la
Communey a répondu et envisage de les étudier lors d’'une prochaine révision du PLU.

Il'y a eu 28 observations, remarques ou demandes de renseignements qui ont été déposées
sur les registres d’enquéte publique ouvert a cet effet. Sur ces 28 observations, il y a 10
administrés qui ont été recus aux permanences et qui ont déposé leurs contributions sur les
registres dématérialisés.

La totalité des observations formulées lors de I’enquéte a été consignée dans le procés-verbal
de synthése rédigé avec une partie commune et avec les 2 parties distinctes correspondant
aux 2 enquétes.

J'estime que le public a été correctement informé, tant en ce qui concerne la publicité de
I'enquéte que du contenu des dossiers. Au cours de cette enquéte, je n’ai pas noté
d’inconvénients a sa réalisation.

2.3 - Syntheése de I’avis global du public

Il convient, a ce stade, de rappeler que I'avis du commissaire enquéteur porte sur le projet
soumis a enquéte (article R.123-19 du code de I’environnement).

Toutefois il faut souligner qu’il a été apporté chaque fois des réponses concretes, avec la
collaboration de M. Nicolas Tabary adjoint a la directrice du service urbanisme qui n’a jamais
hésité, de la premiére et a la derniere des permanences, a apporter un éclairage technique
lorsque le besoin s’en faisait sentir.

Il apparaissait que tous les administrés qui sont venus étaient informés des évolutions des
régles d’urbanisme de leurs biens et avaient déja eu parfois des entretiens avec M. le Maire.

Ils ont mentionné leurs remarques dans chaque registre d’observations ou sur le registre
dématérialisé.

L"avis du public ne doit donc pas porter sur ce qui n’est pas inclus dans chaque projet.

2.4 - Inconvénients ou points faibles de cette la mise en compatibilité du PLU

La zone qui sera aménagée se retrouve en limite des 2 communes, Villebon —sur-Yvette et
Champlan, c’est apparemment le bras de |'Yvette qui délimite le territoire communal. La
création d’'un nouveau méandre va créer une nouvelle surface entre 2 bras de I'Yvette. Cette
nouvelle surface sera accessible c6té Champlan par le projet de passerelle.

Ce projet, sous I'égide du Syndicat (SIAHVY) est donc commun aux 2 communes pour
développer ce qu’ils appellent un espace « renaturé ».
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Alors que les 2 communes se sont lancées dans des démarches tres volontaires sur des
politiques environnementales de protection de la biodiversité et du respect de la nature et
des luttes contre les différentes sortes de pollutions, il apparait une différence d’appréciation

sur le devenir ou classement de la zone EBC de ce projet.

« Plan climat » d’un c6té et les « semaines environnementales » de I'autre, les objectifs sont
les mémes pour préserver cet espace, encore aurait-il fallu que ce litige n’apparaisse pas dans
cette enquéte et soit résolu au préalable.

Concevoir une zone EBC c’est aussi se doter des moyens d’entretenir cet espace, ne serait-ce
gue de couper des branches mortes dangereuses, une solution est proposée qui pourrait étre
étudiée par les 2 communes dans un intérét mutuel, c’est d’envisager un « Espace Paysager a
protéger » au titre de I'article L.151-23 du Code de |'urbanisme.

En effet, la mise en application de cet article : « le reglement permet d’identifier et localiser
les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.
Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L.
421-4 pour les coupes et abattages d'arbres. Il peut localiser, dans les zones urbaines, les
terrains cultivés et les espaces non bdtis nécessaires au maintien des continuités écologiques
a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les
desservent. »

Cette suggestion est intéressante et apparait correspondre a l'objectif rechercher de
préserver la qualité de la riviere et de ses abords. Elle devrait étre étudiée.

2.5 - Avantages du projet de mise en compatibilité de ce PLU.

Ce projet s’inscrit dans une logique générale de reconquéte de la vallée de |'Yvette. Ce projet
général développé par les 2 Communes en partenariat avec le SIAHVY fait partie d’un
programme général pour recréer des zones de renaturation de I'Yvette. Cette zone de
renaturation doit permettre de restaurer le libre écoulement des eaux tout en favorisant
une reconquéte de la biodiversité tant pour le cours d’eau (frayéres, amélioration de la
qualité de I'’eau) que pour ses berges (habitats diversifiés aprés élimination de la Renouée...).

L’association des pécheurs locale dans son observation ne s’y est pas trompée.

Cette zone de la vallée de I'Yvette est un espace de « respiration » entre les 2 communes. La
création de ce nouveau méandre de 200m, contribue dans la vallée a ralentir la vitesse
d’écoulement des eaux par fortes pluies. Cet espace contribue également a éviter dans la
mesure ou le stockage est important, a faire aussi de la rétention qui préserve des inondations
des trongons en aval.
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2.6 - Inconvénients ou points faibles de cette la modification du PL.U

Il y a eu une confusion entre les 2 dossiers soumis a I'enquéte, une note de présentation
générale contextualisant le lien entre les 2 dossiers et du fait qu’ils devenaient une enquéte
unique mais sur ces 2 sujets, auraient clarifié les 2 objets soumis. Cependant, I'explication est
présente dans chaque dossier.

Ainsi, certains administrés ont tenté « leur chance » comme si I'objet de cette enquéte de
modification a la marge du PLU était une révision plus globale admettant des changements
plus importants.

Dans les observations déposées, des demandes particulieres sur des précisions a apporter ont
été formulées sur des changements de zones ou dans le volet réglementaire. Ces apports ne
pouvaient pas rentrer dans le cadre du projet de modification. Elles n’étaient pas toutes
dénuées de fondements. La Commune a répondu qu’elles seraient étudiées dans le cadre
d’une révision ultérieure qui est déja programmée.

2.7 - Avantages du projet de modification de ce PLU

Ce projet de modification du PLU est une étape transitoire que souhaitait mettre en ceuvre la
Commune de Villebon-sur-Yvette afin d’améliorer les définitions du lexique de son reglement
pour éviter les litiges et les appréciations erronées que cela pouvaient engendrer.

Cette démarche dans sa mise en ceuvre facilitera le dialogue avec les pétitionnaires, léve des
ambiguités possibles et réduira les possibles contentieux.

Cette modification concerne aussi le classement de plusieurs espaces sensibles en zone
naturelle, I’adaptation du zonage réglementaire du site de la future creche municipale du
quartier de La Roche et l'intégration de dispositions réglementaires supra-communales.

En effet, il est également nécessaire de réactualiser ces dispositions applicables importantes
notamment en ce qui concerne les places de parking par tranche de surface construite.

3. —LES MOTIVATIONS QUI M’ONT CONDUIT A FORMULER MON
AVIS

3.1 - Sur le fond mon avis sur la mise en compatibilité est motivé par les points favorables
suivants :

Le projet proposé de la Commune de Villebon-sur-Yvette étudié conjointement avec le
SIAHVY, bien congu, correspond a la reconquéte de la vallée de I'Yvette et a la création d’un
nouveau méandre a la riviere, a la renaturation de la zone avec des berges naturelles. Cela
s’inscrit dans une nouvelle politique de maitriser les crues et les inondations des communes
situées en aval.
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Cela favorise le maintien d’un écosysteme, une continuité de libre écoulement des eaux,
bénéfique a la faune piscicole sans le clapet avec la différence de hauteur du bras qui
alimentait I'ancien moulin.

A cette occasion un programme important d’éradication de la Renouée du Japon (plante
invasive) sur ces berges est envisagé en décapant une couche importante de terre pour
enlever les rhizomes.

Antérieurement sur les rivieres urbaines, les berges en béton accéléraient le débit et la vitesse,
mais avec l'augmentation des volumes recueillis avec I'urbanisation et I'imperméabilisation
des sols, cela a provoqué des catastrophes, notamment dernierement dans le centre-ville de
Longjumeau. Cette opération, inscrite dans un projet plus global, s"Taccompagne de la création
de bassin de stockage dans des espaces naturels de cette vallée, avec des mesures
complémentaires prises par les Communes dans l'instruction des permis de construire pour
éviter la saturations des réseaux EP. Villebon-sur-Yvette applique aussi ces mesures pour
mettre en ceuvre la rétention ou l'infiltration des eaux pluviales a la parcelle dans les nouvelles
opérations de construction.

De plus, ce projet se compléte avec 'aménagement de la commune de Champlan, sur laquelle
est situé le moulin de la Bretéche et qui va développer un projet d’'aménagement d’un espace
vert avec son rucher école.

Les objectifs et orientations du projet apparaissent clairement dans I'ensemble du dossier

ainsi gue dans le rapport de présentation. Elles ne laissent aucune ambiguité pour leur lisibilité

et leur compréhension.

Ces zones de renaturation doivent permettre de restaurer le libre écoulement des eaux tout
en favorisant une reconquéte de la biodiversité tant pour le cours d’eau (frayéres,
amélioration de la qualité de I'’eau) que pour ses berges (habitats diversifiés apres élimination
de la Renouée...).

3.1 - Sur le fond mon avis sur la modification est motivé par les points favorables suivants :

Il N’y a pas de grands bouleversements dans cette modification du PLU de Villebon-sur-Yvette
par petites touches des améliorations des définitions du lexique. L’objectif principal de la
présente modification est de traiter a court terme les points techniques problématiques
rencontrés lors de lI'instruction des autorisations d’urbanisme, afin de clarifier les régles vis-a-
vis des porteurs de projet, mais également pour garantir davantage la sécurité juridique des
autorisations ou des refus délivrés.

Ces dispositions communes avec les ajouts de mises a jour réglementaires supra-communales
précisent, par un ensemble de régles générales, la maniere dont doivent étre envisagées les
nouvelles constructions au regard des secteurs existants de maniere a s’y inscrire et entretenir
dans 'espace un rapport étroit avec le site.
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L’écriture nouvelle du reglement complété expose ces reégles, elles ne sont pas normatives
mais visent a expliquer avec pédagogie, croquis a I'appui notamment par rapport aux limites
et aux implantations possibles, ce qui peut étre fait ou pas mais sans se substituer aux choix
opérés par le demandeur en imposant des critéres sans fondement.

Je précise que le dossier soumis a I'enquéte publique était de qualité avec une bonne
approche environnementale et architecturale avec ces nouvelles regles qui traduisent les
ambitions du Plan Climat Communal.

Suite aux questions posées, j'ai ressenti une volonté de M. le Maire de voir améliorer son
projet en répondant favorablement aux observations des personnes publiques associées qui
devront étre intégrées.

Par ailleurs, M. le Maire accepte d’étudier un certains nombres de suggestions contenues dans
les observations déposées et qui ressortent des questions des administrés, y compris celles
qui étaient hors sujet ou hors délai. En effet, la Collectivité envisage de les étudier sans
exception dans le cadre d’une révision prochaine du PLU qui apparait déja programmée.

Ce PLU gqui évolue en s’adaptant régulierement visiblement, est le reflet d’'une dynamique de

développement contrélé de la Commune qui est exprimée, et un souci de préserver la richesse
patrimoniale et environnementale du territoire communale.

Cependant en cumulant I’'ensemble des contributions, il y a lieu d’apporter les additifs et les
précisions en lien avec les objets de ces enquétes qui apparaissent dans « Commentaire du
Commissaire enquéteur » du PV de synthése du rapport.

L’ensemble des observations et recommandations issu de cette enquéte contribueront a
mettre en ceuvre un PLU modifié de qualité et plus consensuel.

3.2 Avis du Commissaire enquéteur

En conséquence, ce dossier d’enquéte unique traitait 2 dossiers distincts, les avantages ou
points faibles ont été rédigés a chaque fois séparément pour chaque projet, pour toutes les
raisons qui précedent, j’émets donc un avis sur chaque dossier :

1. UN AVIS FAVORABLE a ce projet de mise en compatibilité du PLU de la Ville de
Villebon-sur-Yvette

2. UN AVIS FAVORABLE a ce projet de modification du PLU de la Ville de Villebon-sur-
Yvette

A Longpont sur Orge Le 03 décembre 2021

Michel GARCIA

Commissaire enquéteur
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Annexe 1 - Synthése des observations et Mémoire en réponse de la Mairie
Annexe 2 — Décision de désignation du tribunal administratif de Versailles
Annexe 3 — Arrété d’ouverture de I'’enquéte publique

Annexe 4 - Insertions de I’avis d’enquéte dans la presse

Annexe 5 — Publicité de I'’enquéte publique
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ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE

Déclaration de projet (restauration de la
continuité écologique de I’Yvette) emportant
mise en compatibilité et modification de la
rédaction du reglement du Plan Local
d’Urbanisme.

Sur le territoire de la commune de Villebon-sur-Yvette (91)
Du 04 octobre au 03 novembre 2021

PROCES VERBAL DE FIN D’ENQUETE PUBLIQUE

Commissaire enquéteur Michel GARCIA
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Procés-Verbal en fin d’enquéte publique

Remis a M. le Maire de Villebon-sur-Yvette

Objet : Enquéte publique conjointe relative a la déclaration de projet restauration de la continuité
écologique de I'Yvette) emportant la mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme et la
modification de la rédaction de ce PLU de Villebon-sur Yvette.

Monsieur le Maire,

L'enquéte publiqgue ordonnée par Madame la Présidente du tribunal administratif de Versailles,
relative a la déclaration de projet portant sur la modification et la mise en compatibilité du plan local
d’urbanisme de Villebon-sur Yvette est parvenue a son terme. Cette enquéte s’est déroulée du 4
octobre au mercredi 3 novembre 2021 a 17 h.

1. Textes réglementaires

Le présent proces-verbal est établi conformément aux dispositions de I’article R.123-18 du code de
I’environnement :

« A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis a disposition du commissaire-
enquéteur ou du président de la commission d'enquéte et clos par lui. En cas de pluralité de lieux
d'enquéte, les registres sont transmis sans délai au commissaire enquéteur ou au président de la
commission d'enquéte et clos par lui.

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur ou le président de la
commission d'enquéte rencontre, dans la huitaine, le responsable du projet, plan ou programme et lui
communique les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le
responsable du projet, plan ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses
observations éventuelles ».

2. Syntheése des observations du public.

Ce proces-verbal de remise des observations concerne les 2 volets de cette enquéte, a savoir la
modification et la mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme de votre commune.

Aprés cette partie commune, ce procés-verbal comportera donc 2 parties concernant distinctement
les 2 enquétes.

I comprend un résumé des observations écrites formulées sur chaque registre, ainsi que les
observations orales émises par le ou les administrés lors des permanences tenues, il s’y ajoute celles
recues sur les 2 registres dématérialisés.
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Ayant agi en qualité de Commissaire enquéteur (décision du Tribunal administratif de Versailles n°
E21000063/78 en date du 16/08/2021) et aprés avoir tenu 4 permanences d’accueil du public dans la
salle du conseil de votre mairie, je vous informe que 28 observations, remarques ou demandes de
renseignements ont été déposées sur les registres d’enquéte publique ouvert a cet effet. Sur ces 28
observations, il y en a 10 d’administrés qui ont été regus aux permanences et qui ont déposé leurs
contributions sur le registre dématérialisé. La totalité des observations formulées lors de I'enquéte a
été consignée dans le présent procés-verbal de synthéese rédigé avec une partie commune et avec les
2 parties distinctes correspondant aux 2 enquétes.

1. Observation a caractere général.
Modalité de I’enquéte : La publicité a été assurée de maniére trés compléte et les conditions d’accueil

du public étaient tres satisfaisantes.

Présentation des 2 dossiers : Les rapports de présentation sont tres précis et bien répertoriés, les

dossiers sont d’'une grande clarté et d’une compréhension aisée. Des personnes ignoraient les
possibilités d’acces a la version numérique et au registre dématérialisé. Cependant, le commissaire
enquéteur avec son ordinateur portable raccordé au réseau wifi de la mairie, a expliqué a ces
personnes, le cheminement partant du site internet de la Mairie et le lien spécifique qui permettait
cet acces au site dématérialisé avec les onglets.

Le Projet. La volonté de maitriser le développement de la Commune de Villebon-sur-Yvette est la
préoccupation exprimée. Il est souhaité par certains des dispositions particulieres pour préserver un
cadre de vie de leur rue. Le reste des autres observations concerne soit des demandes d’explications
ou des modifications de classement de terrain souvent a caractére personnel.

De crainte que les observations ne soient pas prises en compte ou comprise, certaines ont été
déposées dans les 2 enquétes, sous des formes différentes mais sur les mémes sujets, notamment sur
la Rue Millet.

Pour que les administrés retrouvent leurs apports et vos réponses précises, vous avez sous chaque
question un paragraphe en bleu « Réponse de la mairie » pour y insérer votre réponse que je
commenterai si nécessaire dans le rapport final. Il va de soi qu’aux questions identiques votre réponse
identique sera réinsérée dans chaque item. En effet, des mémes questions se retrouvent dans
plusieurs observations.

Les premiéres observations ci-dessous relatent la visite d’administrés de la Commune aux
permanences tenues par le commissaire enquéteur, ils ont tous été invités a déposer leurs
contributions sur le registre dématérialisé.

Premiére partie : MODIFICATION PLU

Registre dématérialisé

Observation® 1 Déposé le 13/10/2021 a 14:00
Nom : GUY RUAULT DE BEAULIEU
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Adresse : 89 rue Millet
Ville : VILLEBON-SUR-YVETTE

Du collectif de la rue Millet, représenté par MM. Herry, Leone et Ruault de Beaulieu :

Nous souhaiterions que la limite entre la Zone Industrielle Ula et la rue Millet soit considérée comme
une exception dans le reglement du PLU de Villebon-sur-Yvette.
1- Ramener la distance de construction des batiments actuelle (5 m) a 40 m de la limite séparative
avec la rue Millet ; a I'identique des implantations existantes les années 1980 (photo n° 1).

2- Privilégier I'implantation des parkings dans cette limite de 40 m (photo n° 2).

3- Eviter de construire des batiments de 18 m dans la zone de construction bordant la rue Millet
et le bois des Gelles, exemple a éviter (photo n° 3).

4- Aménager dans cette zone et a la limite de celle-ci des haies d’arbres caduques de hauteur
moyenne permettant de cacher la vue des batiments industriels (photo n® 4).
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Argumentation :

La possibilité que les batiments atteignent une hauteur de 18 m a une distance minimum de 5 m de la
limite constituerait une nuisance pour notre cadre de vie. Les habitations exposées au sud vis-a-vis de
ces éventuels aménagements seraient a 'ombre une bonne partie de la journée.

Nous sommes conscients des impératifs du déploiement de la zone et des besoins des entrepreneurs
dans leurs activités, cependant ces impératifs, ces besoins seraient valorisés en étant plus en harmonie
avec les lieux de vie des employés et des résidents de la rue Millet.

Par le passé, les propositions que nous soutenons avaient été mises en ceuvre dans les années 1980.
Un cadre agréable avait été créé dans la premiere partie de la rue, comportant des buttes de terre
plantées d’arbres a petits développements, d’enrochements cotoyant un chemin de promenade.

Les batiments de la zone Ula du c6té de cette limite, avaient été construits a une distance moyenne
de 40 m par rapport a la limite séparative avec la rue Millet.

Nous avons pu observer depuis notre rue d’autres implantations, les parkings y sont délimités par une
haie d’arbre de moyenne hauteur a la limite c6té rue Millet. Une haie d'arbres et arbustes sépare les
emplacements de parking. Cet aménagement offre un cadre végétal visible des batiments et de la rue
Millet. Cette implantation est peu colteuse en surface et offre de 'ombre aux véhicules. Nous pensons
gue cet aménagement est le modele d'une implantation réussie.

Recu en permanence sur ce sujet avec M. Charles Herry

Observation n° 2 : Déposé le 13/10/2021 a 17:53
Nom : HERRY CHARLES

Adresse : 83 Rue Millet

Code Postal : 91140

Ville : VILLEBON SUR YVETTE

Pour compléter la déposition du 13 octobre du collectif de la rue Millet, représenté par MM. Herry,
Leone et Ruault de Beaulieu :

Agrémenter le parcours sportif et les promenades familiales par un aménagement paysagé brise-vue
et écologique comme au tout début de la rue Millet jusqu'a la rue de Montreux (Photos 1 et 2).
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Réaliser un écran végétal persistant ! Exemple au niveau du 75 rue Millet permettant d'isoler
visuellement les riverains et les nombreux promeneurs (Photo 3).

Pour compléter la déposition du 13 octobre du collectif de la rue Millet, représenté par MM. Herry,
Leone et Ruault de Beaulieu :

Agrémenter le parcours sportif et les promenades familiales par un aménagement paysagé brise-vue
et écologique comme au tout début de la rue Millet jusqu'a la rue de Montreux (Photos 1 et 2).

Réaliser un écran végétal persistant ! Exemple au niveau du 75 rue Millet permettant d'isoler
visuellement les riverains et les nombreux promeneurs (Photo 3).

Eviter ce type de désordre comme devant le 57 de la rue Millet (Photo 4).

Réponse de la Mairie :

La Commune prend note de ces remarques et a pleinement conscience de I'intérét de préserver des
espaces paysagers de transition entre le parc d’activités de Courtaboeuf et les secteurs résidentiels
limitrophes. Dans cette perspective, un traitement paysager spécifique a d’ailleurs a été approuvé en
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2020 dans le cadre de la révision allégée du Plan Local d’Urbanisme (PLU), portant sur le secteur dit de
Courtabeeuf 8 situé au Sud de I'autoroute A10. La Commune souhaite poursuivre ce type de réflexion
a I'échelle de I'ensemble du parc d’activités de Courtabeoeuf. Par ailleurs, le réglement du PLU en
vigueur pour les secteurs d’activités prévoit déja que « Les installations nuisantes et les dépéts a ciel
ouvert doivent étre masqués par des haies végétales a feuillage persistant. » (Article 13.2. de la zone
ul).

Pour votre entiere information, les trois Communes qui constituent le parc d’activités de Courtaboeuf
travaillent actuellement a I’élaboration d’orientations d’aménagements partagées qui seront traduites
dans le PLU de Villebon-sur-Yvette lors d’'une prochaine évolution dudit document. L’instauration
d’'une marge de recul inconstructible le long de la rue Millet est a I’étude et les contributions recues
dans le cadre de la présente enquéte publique seront utiles pour déterminer les solutions
d’aménagement les plus pertinentes (hauteur maximale des constructions, épannelage, haies
végétales, etc.). Les habitants seront invités a s’exprimer le moment venu sur le projet d’évolution du
PLU qui sera proposé.

La procédure de modification du PLU n’a pas pour objet le traitement du parc d’activités de
Courtabeeuf, dont les enjeux de développement dépassent I'échelle communale et nécessitent une
réflexion spécifique, qui est en cours.

Observation n°3. Déposé le 13/10/2021 a 20:48
Nom : GUY RUAULT DE BEAULIEU

Adresse : 89 rue Millet

Code Postal : 91140

Ville : VILLEBON-SUR-YVETTE

Annule et remplace I'observation "1" du 13/10/2021
Du collectif de la rue Millet, représenté par MM. Herry, Leone et Ruault de Beaulieu :

Nous souhaiterions que la limite entre la Zone Industrielle Ula et la rue Millet soit considérée comme
une exception dans le reglement du PLU de Villebon-sur-Yvette.

1- Ramener la distance de construction des batiments actuelle (5 m) a 40 m de la limite séparative
avec la rue Millet ; a I'identique des implantations existantes les années 1980 (photo n° 1).

o W

2- Privilégier 'implantation des parkings dans cette limite de 40 m (photo n° 2).
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3- Eviter de construire des batiments de 18 m de haut dans la zone de construction bordant la
rue Millet et le bois des Gelles, exemple a éviter (photo n° 3).

4- Aménager dans cette zone et a la limite de celle-ci des haies d’arbres de hauteur moyenne et
d'arbustes persistants, un écran végétal permettant de cacher la vue des batiments industriels
(photo n® 4).

s

Argumentation :

La possibilité que les batiments atteignent une hauteur de 18 m a une distance minimum de 5 m avec
la limite de la rue Millet constituerait une nuisance pour notre cadre de vie. Les habitations exposées
au sud vis-a-vis de ces éventuels aménagements seraient a I'ombre une bonne partie de la journée.

Nous sommes conscients des impératifs du déploiement de la zone et des besoins des entrepreneurs
dans leurs activités. Cependant ces impératifs, ces besoins seraient valorisés en étant plus en harmonie
avec les lieux de vie des employés et des résidents de la rue Millet, selon une relation gagnant-gagnant.

Par le passé, les propositions que nous soutenons avaient été mises en ceuvre dans les années 1980.
Un cadre agréable avait été créé dans la premiere partie de la rue, comportant des buttes de terre
plantées d’arbres a petits développements, d’enrochements cotoyant un chemin de promenade.

Les batiments de la zone Ula du c6té de cette limite, avaient été construits a une distance moyenne
de 40 m par rapport a la limite avec la rue Millet.

Nous avons pu observer depuis notre rue d’autres implantations, les parkings y sont délimités par une
haie d’arbres de moyenne hauteur a la limite c6té rue Millet. Une haie d'arbres et arbustes persistants
sépare les emplacements de parking. Cet aménagement offre un cadre végétal visible des batiments
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et de la rue Millet. Cette implantation est peu co(teuse en surface et offre de 'ombre aux véhicules.
Nous pensons que cet aménagement est le modéle d'une implantation réussie.

Réponse de la Mairie :

La Commune prend note de ces remarques et a pleinement conscience de I'intérét de préserver des
espaces paysagers de transition entre le parc d’activités de Courtaboeuf et les secteurs résidentiels
limitrophes. Dans cette perspective, un traitement paysager spécifique a d’ailleurs a été approuvé en
2020 dans le cadre de la révision allégée du Plan Local d’Urbanisme (PLU), portant sur le secteur dit de
Courtabeeuf 8 situé au Sud de I'autoroute A10. La Commune souhaite poursuivre ce type de réflexion
a I'échelle de I'ensemble du parc d’activités de Courtaboeuf. Par ailleurs, le réglement du PLU en
vigueur pour les secteurs d’activités prévoit déja que « Les installations nuisantes et les dépéts a ciel
ouvert doivent étre masqués par des haies végétales a feuillage persistant. » (Article 13.2. de la zone
ul).

Pour votre entiere information, les trois Communes qui constituent le parc d’activités de Courtaboeuf
travaillent actuellement a I’élaboration d’orientations d’aménagements partagées qui seront traduites
dans le PLU de Villebon-sur-Yvette lors d’une prochaine évolution dudit document. L'instauration
d’une marge de recul inconstructible le long de la rue Millet est a I'étude et les contributions regues
dans le cadre de la présente enquéte publique seront utiles pour déterminer les solutions
d’aménagement les plus pertinentes (hauteur maximale des constructions, épannelage, haies
végétales, etc.). Les habitants seront invités a s’exprimer le moment venu sur le projet d’évolution du
PLU qui sera proposé.

En I'état actuel, la procédure de modification du PLU n’a pas pour objet le traitement du parc d’activités
de Courtabceuf, dont les enjeux de développement dépassent I'échelle communale et nécessitent une
réflexion spécifique, qui est en cours.

Observation n°4. Déposé le 18/10/2021 a 20:08
Nom : MR ET MME JEGAT JP

Adresse : 15 rue des Haies

Code Postal : 91140

Ville : VILLEBON SUR YVETTE

Nous revenons vers vous, pour, a notre avis réparer une injustice sur le classement en EBC au PLU 2013
de nos 2 parcelles N° 94/93 rue de Montreux.

Lors de notre achat en 2005 ces 2 parcelles étaient classées UHa cos 0,4

R+1+C=7m certificat d'Urbanisme (PJ N°1) avec |'assainissement en attente comme toutes les parcelles
de la rue.
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A cette époque dans la rue les parcelles N° 94/93, 92, 77,70/69/68 n'étaient pas construites (PJ N+2),
hors a ce jour nous constatons que toutes les parcelles sont construites, sauf 94/93, 77.

Nous souhaitons que nos parcelles 94/93 soient reclassées NHa comme toutes les autres parcelles de
la rue de Montreux.

D'ailleurs les derniéres constructions réalisées dans la rue sur les parcelles70/69/68 aujourd'hui
divisées en 2 pour implanter 6 constructions datent de 2019 (PJ N° 3).

A la vue de toutes ces nouvelles constructions, nous avons un grand sentiment d'injustice a notre
égard. Nous souhaitons que I'erreur d'avoir déclassées nos parcelles 94/93 soit corrigée afin que l'un
de nos enfants puisse construire sa maison et resté Villebonnais ;

Nous comptons sur votre compréhension et sur votre bonne foi afin de réparer cette injustice.

Réponse de la Mairie :

La lecture du certificat d’urbanisme du 19 octobre 2005 joint a I'observation n°4, s’il fait mention d’un
classement des parcelles cadastrées section AD n°93 et n°94 en zone urbaine UHa, précise cependant
que ces parcelles sont également situées au sein d’un Espace Boisé Classé. (Voir mention « +EBC » dans
I’encadré « E— Observations et prescriptions particuliéres »).

Le classement EBC d’une parcelle « interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation
du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements » en
application de I'article L113-2 du code de "'urbanisme (article L130-1 du code de I'urbanisme en 2005).
Cela signifie qu’aucune construction ne peut étre autorisée quand bien méme les parcelles seraient
classées en zones urbaines.

Par conséquent, afin de lever toute ambiguité réglementaire et de mettre en cohérence le caractére
naturel des parcelles boisées classées EBC, la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvée en
2016 a classé I'ensemble des parcelles EBC en zone naturelle N.

Concernant plus spécifiquement les parcelles objet de I'observation, ces dernieres sont classées EBC
depuis le Plan d’Occupation des Sols de 1985 (POS, désormais remplacé par le PLU). La vocation boisée
des parcelles, qui constitue la trame verte du Bois des Gelles, est donc reconnue et protégée depuis
au moins 36 ans, confirmant ainsi leur valeur écologique. A ce titre, ces parcelles sont incluses dans le
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périmetre des Espaces Naturelles Sensibles du Département de I'Essonne, et identifiées au Schéma
directeur de la Région Tle-de-France.

En I'espece, aucune erreur de classement de ces parcelles en zone naturelle n’est constatée par la
Commune.

Observation n°5 Déposé le 21/10/2021 a 15:24
Nom : LE BRONNEC CLAUDINE ET JEAN PIERRE
Adresse : 29 RUE MILLET

Code Postal : 91140

Ville : VILLEBON SUR YVETTE

Observations concernant le PLU Zone Ula page 99.

Bonjour,

Nous souhaitons que la construction des batiments de la zone industrielle soit au moins a 40m de la
cléture sur la rue Millet. Dans ces 40m, ne pas les utiliser pour des activités trop bruyantes. Limiter la
hauteur des batiments a 3 étages (environ 12m) pour la 1ére rangée. Imposer un cache vue végétal
sur la cléture de la rue Millet en sélectionnant des arbres de hauteur moyenne (pas comme dans le
terrain de I'entreprise Bruneau ou il y a des peupliers cachant le soleil aux riverains I'hiver). La rue
Millet est un parcours de promenade Piétonnier et vélos répertorié par de nombreux sites internet
de I'Essonne pour les sportifs et les promeneurs. Ce serait vraiment dommageable de dénaturer le
paysage pour les nombreuses personnes passant dans cette rue tout au long de I'année ainsi que
pour ceux qui y habitent.

Réponse de la Mairie :

La Commune prend note de ces remarques et a pleinement conscience de I'intérét de préserver des
espaces paysagers de transition entre le parc d’activités de Courtaboeuf et les secteurs résidentiels
limitrophes. Dans cette perspective, un traitement paysager spécifique a d’ailleurs a été approuvé en
2020 dans le cadre de la révision allégée du Plan Local d’Urbanisme (PLU), portant sur le secteur dit de
Courtabeeuf 8 situé au Sud de I'autoroute A10. La Commune souhaite poursuivre ce type de réflexion
a I'échelle de I'ensemble du parc d’activités de Courtaboeuf. Par ailleurs, le réglement du PLU en
vigueur pour les secteurs d’activités prévoit déja que « Les installations nuisantes et les dépéts a ciel
ouvert doivent étre masqueés par des haies végétales a feuillage persistant. » (Article 13.2. de la zone
ul).

Pour votre entiere information, les trois Communes qui constituent le parc d’activités de Courtaboeuf
travaillent actuellement a I’élaboration d’orientations d’aménagements partagées qui seront traduites
dans le PLU de Villebon-sur-Yvette lors d’une prochaine évolution dudit document. L'instauration
d’une marge de recul inconstructible le long de la rue Millet est a I'étude et les contributions regues
dans le cadre de la présente enquéte publique seront utiles pour déterminer les solutions
d’aménagement les plus pertinentes (hauteur maximale des constructions, épannelage, haies
végétales, etc.). Les habitants seront invités a s’exprimer le moment venu sur le projet d’évolution du
PLU qui sera proposé.
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En I'état actuel, la procédure de modification du PLU n’a pas pour objet le traitement du parc d’activités
de Courtabceuf, dont les enjeux de développement dépassent I’échelle communale et nécessitent une

réflexion spécifique, qui est en cours.

Observation n°6. Avis d'lle-de-France mobilités, au titre des Personnes Publiques Associées consultées
dans le cadre du projet de modification du Plan Local d'Urbanisme.

Déposé le 25/10/2021 a 14:44 par Email : urbanisme@villebon-sur-yvette.fr
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La directrice de la prospective Parisle 12 OCT. 202 14 0CT, 2021
et des études
MAIRIE DE

Prospective et Etudes/21003802-AC/SMN VILLEBON-SUR-YVETTE
Affaire suivie par :
Anne CHOBERT

Tél : 01 82 53 8007
Mél : yrbanisme@lledefrance-moblites. fr
Monsieur Dominique FONTENAILLE
Maire
Hétel de Ville
Place Gérard-Nevers
91140 VILLEBON-SUR-YVETTE

Lettre recommandée avec accusé de réception

Monsieur le Maire,

Par courrier daté du 24 ao(t 2021 et regu le 27 aolt 2021, vous avez sollicité |'avis d‘ile-
de-France Mobilités sur le projet de modification n®1 du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de
Villebon-sur-Yvette. Elle a notamment pour objet d'intégrer les normes prescriptives du
Plan de déplacements urbains d'lle-de-France (PDUIF) concernant le stationnement des
véhicules individuels motorisés dans les constructions neuves a usage de bureaux.

Les services d'fle-de-France Mobilités sont attentifs a la compatibilité des PLU avec le
PDUIF. En particulier, ce dernier fixe un cadre réglementaire en matiére de normes de
stationnement pour les véhicules individuels motorisés et les vélos. Certaines ont une
valeur prescriptive et doivent donc étre retranscrites dans le réglement du PLU. Les autres
sont des recommandations qu'il est souhaitable de suivre.

Dans le cadre de la procédure de modification n°1, il est créé une norme plafond pour le
stationnement automobile dans les constructions & usage de bureaux et de services de
« maximum 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher » dans toutes les zones
urbaines et & urbaniser du territoire communal (cf. p.17 du rapport de présentation).

En préambule, j'attire votre attention sur une erreur matérielle dans le document du
réglement, puisque toutes les zones urbaines et a urbaniser - & I'exception des zones UI,
Ulc et AUIc - font référence & une norme de « 5 m?2 » au lieu de « 50 m? »,

fle-de-France Mobilités apprécie la volonté de la commune de Villebon-sur-Yvette de
prendre en compte dans le réglement du PLU les prescriptions du PDUIF visant & réduire
le stationnement automobile dans les immeubles de bureaux neufs. Toutefois, elle souhaite
rappeler que ces normes plafond ont pour objectif de limiter davantage les places de
stationnement automobile dans les bureaux neufs localisés a proximité des gares, ou 'offre
de transports collectifs structurants est la plus satisfaisante, afin d'inciter au report modal.

Dans ce cadre, le PDUIF définit des zones spécifiques ol ces normes plafond s’appliquent.
Or, la commune de Villebon-sur-Yvette n’est pas couverte par ce zonage et est uniquement
concernée par la recommandation du PDUIF visant a inciter les collectivités & ne pas fixer
des exigences minimales trop élevées en termes de nombre de places de stationnement
pour les véhicules individuels motorisés dans les immeubles de bureaux neufs. o

—————— 1

Transmis par le Mai[(-

fle-de-France Mobilités Pour information a

41 rue de Chiteaudun ~ 75009 Paris - Tél. : 01 47 53 28 00 - Fax : 01 47 05 11 05
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Par allleurs, cette nouvelle disposition est contradictoire et incompatible avec le maintien
de la disposition déja existante dans votre PLU exigeant la création d'au moins une place
de stationnement par tranche de 20 m? de surface de plancher. En effet, si I'on prend
I'exemple d'une construction de 900 métres carrés de surface de plancher, la disposition
existante améne & exiger la réalisation de 45 places de stationnement au minimum alors
que la nouvelle disposition conduirait dans le méme temps a limiter & 18 maximum le
nombre de places a créer. Aussi, si vous conserviez une norme plafond (maximum) telle
que prévue par la modification, la norme plancher (minimum) du PLU devrait étre revue.

Par conséquent, deux options sont envisageables pour faire évoluer le projet de PLU
modifié vers une mellleure compatibilité avec le PDUIF, a la fois sur le fond et sur la forme :

* conserver une norme plafond, mais la ramener a un niveau plus adapté a la desserte
du territoire, par exemple une place maximum pour 45 m2 de surface de plancher ;

et/ou

« fixer une norme minimale de 1 place pour 55 m?2 de surface de plancher, recommandée
par le PDUIF, que les constructeurs pourront dépasser en tant que de besoin.

Si vous souhaitez davantage d’explications, je vous invite a contacter les services d'ile-de-
France Mobilités a I'adresse courriel suivante : urbanisme@iledefrance-mobilites. fr.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, |'expression de ma trés haute considération.

[_A l)c - ‘

Laurence DEBRINCAT

Réponse de la Mairie :

L'erreur matérielle soulevée (référence a une norme de 5 m? au lieu de 50 m?) sera rectifiée. Par
ailleurs, afin d’éviter toute incohérence et respecter les recommandations du PDUIF, la régle générale
sera ajustée. Il sera fixé une norme minimale d’1 place pour 45 m? de surface de plancher pour les
locaux a usage/destination de bureaux. L’application, entre autres, de cette régle sera par ailleurs
précisée dans le cadre de I’évolution a venir du PLU qui traitera de maniere globale I'enjeu de Ila
perméabilisation des sols.

Observation n°7. Déposé le 27/10/2021 a 12:09
Adresse : 59 rue Millet

Code Postal : 91140

Ville : VILLEBON SUR YVETTE

La rue Millet est connue pour sa tranquillité et a été particulierement appréciée durant le confinement.

A ce jour, les nouvelles constructions faites au niveau de la zone industrielle détériorent notre cadre
de vie actuel :

- Constructions massives et imposantes a moins de 40 meétres

- Vacarme fréquent au niveau de la station de lavage

- Décharge située en bordure de la rue Millet

03/12/2021 Enquéte publique conjointe relative a la modification et la mise en compatibilité du
plan local d’urbanisme de Villebon-sur Yvette

E21000063/78

29



- Faible végétation (absence d'arbres de hautes tiges ou de butte paysagére) permettant de limiter le
vis-a-vis avec la zone industrielle

La Mairie est en faveur de la protection de I'’environnement et du développement durable. Ville verte,
Villebon sur Yvette a été primée a plusieurs reprises.

Nous souhaitons conserver ce statut. Alors aidez-nous a protéger la qualité de notre cadre de vie.

Réponse de la Mairie :

La Commune prend note de ces remarques et a pleinement conscience de I'intérét de préserver des
espaces paysagers de transition entre le parc d’activités de Courtaboeuf et les secteurs résidentiels
limitrophes. Dans cette perspective, un traitement paysager spécifique a d’ailleurs a été approuvé en
2020 dans le cadre de la révision allégée du Plan Local d’Urbanisme (PLU), portant sur le secteur dit de
Courtabeeuf 8 situé au Sud de I'autoroute A10. La Commune souhaite poursuivre ce type de réflexion
a I'échelle de I'ensemble du parc d’activités de Courtaboeuf. Par ailleurs, le réglement du PLU en
vigueur pour les secteurs d’activités prévoit déja que « Les installations nuisantes et les dépéts a ciel
ouvert doivent étre masqués par des haies végétales a feuillage persistant. » (Article 13.2. de la zone
ul).

Pour votre entiere information, les trois Communes qui constituent le parc d’activités de Courtaboeuf
travaillent actuellement a I'élaboration d’orientations d’aménagements partagées qui seront traduites
dans le PLU de Villebon-sur-Yvette lors d’'une prochaine évolution dudit document. L’instauration
d’'une marge de recul inconstructible le long de la rue Millet est a I’étude et les contributions recues
dans le cadre de la présente enquéte publique seront utiles pour déterminer les solutions
d’aménagement les plus pertinentes (hauteur maximale des constructions, épannelage, écrans
végétalisés, etc.). Les habitants seront invités a s’exprimer le moment venu sur le projet d’évolution
du PLU qui sera proposé.

En I'état actuel, la procédure de modification du PLU n’a pas pour objet le traitement du parc d’activités
de Courtabceuf, dont les enjeux de développement dépassent I'échelle communale et nécessitent une
réflexion spécifique, qui est en cours.

Concernant la remarque relative aux nuisances sonores des activités, ces dernieres ne relevent pas du
code de "'urbanisme mais du code de la santé publique. Un courrier de sensibilisation sera néanmoins
envoyé aux acteurs économiques concernés.

Observation n°8. Déposé le 28/10/2021 a 15:07
Nom : GUIN

Adresse : 1 ch. du bas de la plante des roches
Code Postal : 91140

Ville : VILLEBON SUR YVETTE

Avis de I’ASEVI sur la modification du PLU
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Pourquoi entreprendre une procédure de modification du PLU de Villebon alors qu’il a fait I'objet d’'une
révision compléte en 2016, puis d’une révision partielle en 2018 (zone de Courtabceuf) et qu’il est
programmeé une nouvelle révision en 2022 ?
La réponse nous est fournie page 5 du rapport de présentation :
« L’objectif principal de la présente modification est de traiter a court termes des points
techniques problématiques rencontrés lors de I'instruction des autorisations d’urbanisme, afin
de clarifier les régles vis-a-vis des porteurs de projet mais également pour garantir davantage
la sécurité juridique des autorisations ou des refus délivrés. »

L'ASEVI partage également cette nécessité (de clarifier les régles vis-a-vis des porteurs de projet) qui
traduit implicitement de la part de la municipalité des ambiguités et des manques dans le réglement
de l'actuel PLU ; ambiguités et manques qui, a notre avis, ont été en partie introduits au cours des
révisions successives du PLU et qui ont conduit a notre dénonciation de projets récents, en particulier
dans la rue de Palaiseau (quartier de la Roche).

Exemple 1, dénoncé dans un article du bulletin municipal (VAV 162 — été 2018) en piece jointe n°1.
La parcelle de 470 m2 au 7 rue de Palaiseau (a I'angle de la rue Vanderbilt) était dans un secteur classé
UG sur le PLU de 2007, comme dans le POS de 1999. C’'est dans le PLU de 2013 que subrepticement
cette parcelle s’est vue classée UC indice h, la seule sur Villebon avec ses regles propres.

Dans le PLU de 2007 (annulé par le TA de Versailles en 2010), comme dans le POS de 1999, la régle
d’implantation des constructions dans les zones UG prévoyait : au moins 5 metres compté en tous
points de la construction a partir de I'alignement. Pour les zones UC, toute construction doit
s'implanter a une distance d’au moins 8,00 m comptée en tout point de la construction a partir de
I'alignement. Ces régles ont été reportées dans le PLU de 2013, sauf pour la zone UCh, nouvellement
créée, pour laquelle toute construction doit s’implanter soit a I'alignement soit en retrait d’au moins
un metre.

De méme, dans le PLU de 2013, les espaces libres et les plantations doivent représenter au moins 25%
pour les zones UG et 20% pour les zones UC des surfaces libres de toute construction. Cette regle est
portée a 20% pour les 2 zones UG et UH dans le PLU de 2016, excepté pour la zone UCh ol cette regle
ne s’applique pas.

Jusqu’au PLU de 2013, Les zone UG et UC disposaient d’un coefficient d’occupation des sols
respectivement de 0,5 et 0,7, sauf pour la nouvelle zone UCh ou le COS est de 1. En 2016, la loi ALUR
abolit les COS et aucune regle n’est prescrite ni sur I'imperméabilisation des sols ni sur la présence de
sous-sol dans les secteurs ou les nappes phréatiques peuvent-étre affleurantes, comme cela peut-étre
le cas dans la vallée et sur les coteaux de I'Yvette en raison de la gé¢omorphologie de ce territoire.

En 2017/2018, un immeuble de 734 m2 de plancher avec parking en sous-sol est construit sur une
cette parcelle de 470 m2, formant une pointe au raccordement des rues de Palaiseau et Vanderbilt,
avec les conséquences évoquées en piece jointe n°1.
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Exemple 2, objet d’un recours gracieux puis d'un recours contentieux au tribunal administratif de
Versailles (pieces jointes n° 2, 3,4)

Les parcelles du 22 -24 rue de Palaiseau sont situées dans un secteur UHa de la commune. Dans le POS
de 1999 et dans le PLU de 2007, le caractére de la zone UH était : cette zone correspond a un tissu
d’habitat individuel caractérisé par ’'homogénéité de sa vocation et de sa morphologie qu’il convient
de préserver. Elle comprend notamment les résidences secondaires construites au début du XXeme
siecle.

En 2013, le caractere de la zone UH devient : cette zone se compose d’un tissu a dominante d’habitat
individuel destiné a recevoir une densification mesurée des habitations ainsi que des services ou
activités compatibles avec la vocation résidentielle de la zone. Cette zone dispose d’'un COS de 0,4 et
la hauteur des constructions principales ne peut pas excéder R+1+C et 7 m a I'égout du toitou 7,5 ma
I'acrotére pour les toitures végétalisées. Aucune régle n’est prescrite ni sur I'imperméabilisation des
sols ni sur la présence de sous-sol. Contrairement aux communes voisines, aucune hauteur limite n’est
imposée au pignon.

En 2016, les COS sont supprimés sans prescrire de regles ni sur I'imperméabilisation des sols ni sur la
présence de sous-sol. Contrairement aux communes voisines, aucun coefficient d’emprise au sol n’est
spécifié.

Le 11 février 2021 un arrété municipal accorde, sur ces parcelles de 1839 m2, un permis de construire
d’un batiment de 27 logements pour une surface de plancher de 1948 m2.

En jouant sur la pente prononcée du terrain et en réalisant un affouillement sur I'ensemble de sa
surface, le porteur du projet propose un batiment équivalent a R+3+C ; en fait, R+1+C c6té rue mais
avec un sous-sol en R-1, pour les parkings, et un niveau R-2 pour des appartements avec fenétres coté
jardin dans la zone excavée du terrain, formant cuvette par rapport aux terrains voisins ...

Le recours sera rejeté faute d’avoir averti directement le promoteur mais celui-ci déposera un nouveau
permis en supprimant le niveau N-2 ; peut-étre aprés avoir réalisé une étude de sol ou aprés conseil
de la DDT ? Bien que plus acceptable, ce nouveau permis ne nous semble toujours pas répondre au
caractere d’une zone UH, mais Il a été bien s(r accordé.

Pour I’ASEVI
Christian Guin — Vice-Président

Il serait bien que sur les points ci-dessous mis dans cette couleur de police, la Collectivité apporte des

réponses

(Demande du Commissaire enquéteur)
L’ASEVI est donc favorable a I'essentiel des modifications proposées du PLU 2016 et aux
précisions apportées a son lexique. Néanmoins, nous considérons que ces modifications ne
vont assez loin et souhaiterions voir ajouter :
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- Un coefficient d'imperméabilisation en fonction du caractére des zones et de la
géomorphologie du secteur ou a défaut un coefficient d’emprise au sol ;

La Commune a pleinement conscience de I'enjeu de la gestion des eaux de surfaces et des eaux
souterraines sur son territoire. Elle a ainsi prévu d’intégrer un coefficient d’'imperméabilisation dans le
cadre de la révision a venir du Plan Local d’Urbanisme (PLU), dont les détails techniques sont en cours
d’études. Comme rappelé, la présente modification du PLU a pour objet de traiter a court terme des
points techniques problématiques rencontrés lors de I'instruction des autorisations d’urbanisme, sans
modifier en profondeur I'’économie générale du document, ce qui n’est pas légalement possible en
I’espece. Les habitants seront invités a s’exprimer le moment venu sur le projet de révision du PLU qui
sera propose.

- Une hauteur maximale au pignon ;

La Commune a pleinement conscience de I'enjeu de la hauteur maximale des constructions, tout
particulierement au sein d’'une zone urbaine a la topographie marquée. Elle a ainsi prévu d’intégrer
une hauteur maximale au faitage et/ou une profondeur maximale de batiments dans le cadre de la
révision a venir du Plan Local d’Urbanisme (PLU), dont les détails techniques sont en cours d’études.
Comme rappelé, la présente modification du PLU a pour objet de traiter a court terme des points
techniques problématiques rencontrés lors de l'instruction des autorisations d’urbanisme, sans
modifier en profondeur I'’économie générale du document, ce qui n’est pas légalement possible en
I’espece. Les habitants seront invités a s’exprimer le moment venu sur le projet de révision du PLU qui
sera propose.

- Des regles de gestion des eaux pluviales et de ruissellement homogene sur
I’ensemble du bassin versant de |'Yvette (a voir au niveau de la CPS) ;

La Commune ne dispose pas de la compétence Assainissement (dont dépend également la gestion des
eaux pluviales), qui est attachée a la communauté d’agglomération Communauté Paris-Saclay aupres
de qui il convient de s’adresser directement pour ce type de demande. A titre de précision, la
compétence GEMAPI (Gestion des Milieux Aquatiques et la Prévention des Inondations) a été
transférée par la communauté d’agglomération au Syndicat Intercommunal pour I'Aménagement
Hydraulique de la Vallée de I'Yvette (SIAHVY).

- Joindre une cartographie des zones phréatiques affleurantes avec des
prescriptions adaptées a cette configuration ;

La Commune a pleinement conscience de I'enjeu de la gestion des eaux de surfaces et des eaux
souterraines sur son territoire. Elle a ainsi prévu de travailler ce sujet de facon globale et cohérente
dans le cadre de la révision du PLU a venir. Des cartes, des outils pédagogiques, des recommandations,
pourront ainsi étre envisagées dans le futur document. Comme rappelé, la présente modification du
PLU a pour objet de traiter a court termes des points techniques problématiques rencontrés lors de
I'instruction des autorisations d’urbanisme, sans modifier en profondeur I'économie générale du
document, ce qui n’est pas légalement possible en I'espece. Les habitants seront invités a s’exprimer
le moment venu sur le projet de révision du PLU qui sera proposé.

- Des prescriptions sur I’'emplacement et les hauteurs des constructions les unes
par rapport aux autres afin qu’aucune facade et toiture exposées au sud et au sud-ouest ne
puissent étre privées d’ensoleillement par une construction voisine (PCAET) ;
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La Commune a pleinement conscience de I'importance de veiller au confort des habitations et a leurs
consommations d’énergies. L'implantation d’une construction sur un terrain induit des conséquences
directes et indirectes qui nécessitent des expertises qui seront mobilisées dans le cadre de la révision
a venir du PLU. Le Plan Climat de la commune, en cours, abordera le theme de |’ « aménagement
durable » autour de cette évolution du PLU. Les habitants seront invités a s’exprimer le moment venu
sur le projet de révision du PLU qui sera proposé.

- Que les termes trop imprécis, tel que « a dominante » qui peuvent conduire a des
dérives, soient supprimés.

L’expression citée « a dominante » renvoie aux propos introductifs d’un réglement de zone, qui n’ont
pas de valeur réglementaire. Il s’agit d’une description des formes urbaines de plusieurs secteurs de la
commune, qui sont a la fois composés de maisons individuelles mais également d’habitats collectifs
aux formes diverses. La problématique soulevée par cette remarque semble davantage relever de la
question de la densification qui fera I'objet de réflexions et d’échanges dans le cadre de la révision du
PLU a venir.

Par ailleurs, dans l'intégration de dispositions réglementaires supra-communales, la
modification du périmetre du droit de préemption urbain nous interpelle pour les raisons
suivantes :
- les cartographies, avant et aprés modification, des zones soumises au droit de
préemption urbain ne permettent pas de distinguer des différences.
L’erreur matérielle soulevée sera rectifiée. La cartographie n’a effectivement pas été completement
mise a jour par rapport aux périmétres du Plan de Prévention des Risques d’Inondation de la vallée de
I'Yvette.

- La délibération en conseil municipal sur cette question indique comme

considérant l'intérét de la commune d’étendre le droit de préemption urbain aux
périmetres de la servitude d’utilité publique que constitue le Plan de Prévention des risques
d’inondation (PPRi) de la Vallée de I'Yvette, afin de parfaire ses actions de veille fonciére en
faveur de la préservation de la restauration hydraulique des abords de I'Yvette et de la
Boéle.
Or, il nous semble que par définition la restauration hydraulique des cours d’eau
(suppression d’ouvrages hydrauliques, reméandrage, restauration de zones humides, zones
d’expansion des crues etc ..) n’est réellement possible que dans des secteurs non
urbanisés.

Le « droit de préemption urbain », qui est une dénomination légale a portée générale, est un outil de
veille fonciere qui offre la possibilité a une collectivité locale, dans un périmétre prédéfini, de se
substituer a I'acquéreur éventuel d’un bien immobilier, mis en vente par son propriétaire. Ce droit ne
peut étre exercé qu’en vue de la réalisation d’opérations d’aménagement ou d’actions d’intérét
général, répondant aux conditions de I’article L. 300-1 du code de I'urbanisme.

L'article L211-1 du code de I'urbanisme précise que le droit de préemption urbain peut étre élargi aux
zones soumises aux servitudes d’utilité publique et notamment celle relative au Plan de Prévention
des Risques d’Inondation (PPRI) (articles L211-12 et L562-4 du code de I’environnement).
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Le fait que le droit de préemption prenne légalement la dénomination d’ « urbain » ne s’oppose donc
pas a ce qu'’il soit mis en ceuvre sur des espaces qui ne sont pas en zone agglomérée de la commune,
des lors que ces espaces figurent dans le périmétre du « droit du préemption urbain » annexé au PLU.
L’objectif poursuivi par la Commune, sans doute partagé par I’ASEVI, est celui de la protection et de Ia
mise en valeur de I'Yvette. La délibération de 2019 et la mise a jour du périmetre du « droit de
préemption urbain » dans la présente procédure de modification du PLU, sont la traduction
réglementaire de cet objectif.

Réponse de la Mairie :

La Commune note avec satisfaction que I’AVESI est favorable a I'essentiel des modifications proposées.
Des demandes complémentaires de modification sont exprimées. Les sujets soulevés par |'association
sont pertinents et la Commune souhaite pouvoir les intégrer dans le cadre d’une prochaine révision du
PLU. La modification a volontairement été limitée a des points de précisions et d’ajustements

techniques qui ne génerent pas d’impacts forts sur les droits a construire.

Observation n°9. Déposé le 28/10/2021 a 15:15
Nom : GUIN

Adresse : 1 ch. du bas de la plante des roches
Code Postal : 91140

Ville : VILLEBON SUR YVETTE

Piece 1

Questions d’urbanisme dans le quartier de La Roche (VAV162 — été 2018)

En pénétrant dans Villebon par le rond-point de I'Europe, a I'extrémité du quartier de La

Roche, le regard est surpris par un immeuble en construction situé sur une petite parcelle de 470 m2
formant une pointe au raccordement des rues de Palaiseau et Vanderbilt. Cet immeuble de 734 m2 de
plancher sur 4 étages, destiné a des logements sociaux, surplombera le secteur avec une vue
plongeante sur les pavillons et camouflera une belle demeure du 19 e siécle.

En s’approchant, le sentiment de surprise passe a I'indignation. En creusant, en limite séparative de la
belle demeure, le parking sous-terrain qui aura bien du mal a accueillir tous les véhicules des résidents,
le mur de cloture en pierre s’est écroulé, entrainant avec lui la haie de thuyas et méme une partie de
la terrasse. Sympathique, non ? Début janvier, le terrassement des fondations a fini dans la nappe
phréatique avec un bain de pieds assuré pour qui voulait traverser la rue de Palaiseau.

L'ASEVI s’est posée la question de savoir comment une telle construction pouvait étre réalisée en
conformité avec le nouveau PLU, dans ce secteur classé UH du c6té de la rue de Palaiseau et UG du
coté de la rue Vanderbilt. Tout simplement en attribuant subrepticement une désignation particuliere
a cette parcelle lors de la derniere révision du PLU. Elle est maintenant classée UCh, la seule sur
Villebon avec ses regles propres. Qu’en pensent les services de la préfecture ? Pour I’ASEVi, on est loin
des directives du projet d’aménagement et de développement durable qui a défini les orientations
d’urbanisme de notre PLU, tant sur la protection du patrimoine bati que sur la nécessité d’espace
végétalisé sur chaque unité fonciere.

03/12/2021 Enquéte publique conjointe relative a la modification et la mise en compatibilité du
plan local d’urbanisme de Villebon-sur Yvette

E21000063/78

35



D’apres le service de I'eau de la DDT, lors du permis de construire sur des nappes phréatiques
affleurantes ou sub-affleurantes des recommandations et des obligations doivent étre fournies en
fonction du niveau de la nappe. Nous aimerions connaitre les recommandations fournies par nos
services techniques au promoteur.

Notre site : http://asevi.net

Piece 2

Recours ASEVI rue de Palaiseau

La demande de permis de construire a été déposée en mairie le 13/10/2020, complétée le
te31mars2021 10/11/2020 et le 22/12/2020 puis le 14/01/2021. Le permis de construire a été délivré le 11
février 2021, Cest I'acte qui vous est demandé de retirer.

3 Villebon- )
17 bis avenue du Val d'Vvette 1. Le non-respect du réglement de la zone UHa
91140 Villebon-sur-Yvette

Ce projet de bitiment de 27 logements est situé en zone UHa du PLU de Villebon sur Yette,
Fea000e Hstuce EnMeonderint dans e quarter de la Roche. Comme indiqué dans e PLU, ctte zone se compose dun isu 3 L paroske. L2 répone oo S e
34t dels Tesrasse dominante o' habitat individuel destiné 3 recevoir o pout i S oot pos eyt dhes por s cantrire. L dbcsion o rbakoa o
#1050 Erleiip st (avant la loi ALUR de mars 2014, le COS affecté 3 cette zone était de 0,4). Ce bitiment sera le .
Union d i limitroph sadde oo secEw fursi, nows &5t ce fdtment s pouvons constater que les anciens pavillons du secteur (3 moins de 100 metres de la
T Ve di s Echal Pt imperméabilisés) construit sur un terrain d'une superficie de 1839 m? ne répond pas au For i
91400 0viay caractére de la zone. < liyazans, 7rue

Monsieur Dominique Fontenaille Par ailleurs, conformément & I'article UH12 indice 4 du PLU, le nombre de places de ueh),

Maire de Villebon-sur-Yvette . pour sage d 4

Piice GEaTd NewiE - 1place de stationnement jusqu’a 50 m* « Tidbasiied

91140 Villebon-sur-Yvette - 2places de stationnement au-dela de 50 m’ et dans tous les cas 2 places de 2one dite « des coteaux » qui ont été inondeées 3 plusieurs reprises lors de fortes.

stationnement par logement (pour les logements locatifs financés avec un prét Pluies. La cause, nous dit-on, en était que le réseau d'eau pluviale en partie

Copie: aidé par I€tat, une seule place est exigée). bouchée. M:

" maisons, parseme de mares qui

Monsieur le Préfet de I'Essonne ont é1é remblayees pour occasion ..

Monsieur le directeur de la DDT 81 D'aprés Ia notice et le tableau des surfaces fournis dans le dossier de demande de permis de G s RO iR . YA R O G4 OBRE
construire, 11 lnzements snnl financés avec ey zmé de I'Etat, pour une surface -se attendant que ce projet soit rendu entiérement compatible avec fa lof ELAN et les exigences
plancher de 244 + 485 = 729 Y. Les 16 @une zone UHa du PLU en vigueur.

Objet: Recours graceux en vue du etai de Farété municipal °2021-02-0051 do 11 février 1219 m? (soit une moyenne 76 m? par onamem puisque l!s services techniques de la mairie
2021, PC"91661 20 1001 u ne peuvent pas fournir plus de détails) nécessitent obligatoirement, pour respecter les régles
terrain situé au 22-24 rue de Palaiseau, 91140 Villebon sur Yvette. du PLU dans cette zone UHa, plus de 16 places de stationnement. Le total de 27 p"h'::i S o s 1558 mars 8L
Monsieur le Maire, que la rue étroite de Palaiseau et ses alentours posent déja aujourd'hui des difficultés de
stationnement. pour pour pour
Nous avons I'honneur de formuler, par la présente, un recours gracieux pour annulation de 2 2
votre arrété du 11 février 2021, PC n'91661 20 10012 concernant la construction d'un 2. Non-respect de la loi ELAN (arrété du 22 juillet 2020) et du réglement d'assainissement L
batiment de 27 logements sur un terrain situé au 22-24 rue de Palaiseau, 91140 Villebon sur de la communauté d’agglomeération Paris-Saclay Vilehon-sur-ywette et des valtes Kmitrophes
Yette par la SARL Promobat, 20-24 avenue de Canteranne 33608 Pessac. R ETTR. .
lon les cartes du BRGM, comporte 2 niveaux de sous-sol, présidente président membre du directoire,
Pourrappé co bilment e 27 logements et st mndulsan( 2 décaisser Fensemble du terain (voir plan en coupe ,omn e st e e responsable juridique
zone UHa du oske s Vet
- Sur un secteur umsé au phénoméne de mouvement de terrain différentiel réhvdizuuon des sols argileux. La loi ELAN et en particulier les me:es du 22 juilet zczn L( JecksS
s argileux. Ce secteur est donc définissant les nouvelles dispositions pour la construction sur ces sols imposent une étude

Soumis 3 la loi ELAN et en particulier aux arrétés du 22 juillet 2020 définissant les

nouvelles dispositions pour la construction sur ces sols

- Dans la communauté d'agglomération Paris-Saclay qui s'est dotée en 2020 d'un
e i intég eaux pluviales.

gémecnmque préalable.

smay impose, dans son chapitre V1 : Eaux Pluviles, aticle 42, Ia réaisaton dune étde des
etdes

Piece 3

Décision de rejet du recours 29 avril 2021 Mairie de Villebon-sur-Yvette

République Frangaite « Départ Essonne
Hotel de Ville » Place Gérard \rwhc m.w Villebon-sur-Yvette

. ebons lebon-sur-yvette o Uogg
a ir Farticle L.
vigueur dispase ;
RECU 1o ESSONNE NATURE ENVIRONNEMENT . . .
1240 st 10 logemens locatsfnonces avee un pré i par Pt ot oo e it b e agevm's st us e Fop oy s 3 i
INREOEIATER " o xus Welon 0SOS dolliv] S5 ub dsdmet Ammy\ ‘2supinrtza) 2sb Haqesn us vallisv ab 1oz supiniatody
91360 EPINAY:SUR ORGE 1 bi D¢ logements locotfs intermédicies mentonnds & Iarick L 0216 du code de ia
<onstructon et de Mot ; o 20 nrao i .1 o LN e
e fortcte
L2121 du code d Pocton scile f de s e e in
Direction Aménagement Durable, Urbanisme, Varticle L. 631-12 A bregh 1
et Développement Economique I’mﬁlmm »
RétDGS URB1-2021.04.0549 2
Affire subvie par Nicolss TABARY o2 202 De phus, Farticle L 151-35 duméme code dispose :
e opepoch . S . et ot bl
@ urbanisme @viliebon-sur-yvette fr * 8 3* de Farticle L, 15] awsllis 169
e 8 o o ok o e s 5 S ot
- winse i 0 35 e i
Toutgos Jorsaue e
, b %
. PC logen
L'obfigotion de réadiser des aires de stotionnement n'est pos opplicoble oux troweur de ‘stnszsnq 6! b n0idqex#n el 3b 193Gmo0 ¢ Ziom xusb 9b islb ol 2neb.
rue de Palaiseau, 91140 Villebon-sur-Yvette lagements locotifs financés ovec un
-
por et
de ploncher i "D

Madame, Monsieur,

En Fespéce, il ressort de @ notice annexe au permis de construire que 11 des logements prévis
se tas il 2021 par a
" PC 9166120 1 0012 64l ke 09/02/2021 3 1a SARL PROMOBAT, et portant sur
bitiment de in sis 22.24

de ne prévoira.

i, vus s 40 sl Sou ol parisdo conees dd seah s d Fabrce
étude géotechnique pralable, renduc obgatoire tant par les dispositians de la ioi ELAN que par le

1ome Ul dans laquete ¢ 50k e
e sens dopete v < Coe o s¢ omptss it n_mnm ior nddeeL deitit.2

o rsontite e v = VarticeL
En Fespice, vor 13 fogen « Lorstu'un cantrat o pour obiet des travous de construction ou lo maltrise d'euvre d'an ou de
de 1948 m' i
Ve e b conaetion e opeeres e ae
: i e s 5005 .

z2 e Y 4 Y o 5T o VAR
immedat le constructeur fait réaliser par occard avec ie matve dUNFagE, qui prend en compte

rmmmm etes caroctéristiques d botment : TR e S ‘T',;"U':;K;";,'f

23 g
n
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Piece 4

Recours au T.A. de Versailles pour excés de pouvoir 20 juin 2021
Extraits :

12Sur les délais At o et oo s

L’acte attaqué est daté du 11 février 2021. Un recours gracieux a é1¢é notifié  la mairie
de Villebon sur Yvette le 01/04 2021. Le 29 avril 2021, la mai
associations sa décision de ejet. Le premicr courrier recommand,
décision, a été réceptionné I 2021. En considérant cette
réception de la décision de refus du Maire, le présent recours respe O o S il it
recours prévus par le code de Purbanisme et le code de justice administrative ey s sissvp- sy Lassbes sarbete ;:. ,‘f‘ ot
[Production 8] ool depmrad elyrpedebfonerigdegpr okl

En smivant e i el i it oug st et coup A, s povons
constater que Ia fagade oucst du bitiment ne respecte pas |
Fenscmble de sa longucur

2. Surle fond

B

2.1 Erreur d"appréciation concernant la compatibilité avec le PLU

Outre les motifs évoqués dans le recours gracieus, ee projet e bitiment de 27 logements
estsitué en zone UHa du PLU de Villebon sur Yvette, dans le quartier de la Roche. Pour
rappel, il est indiqué dans le réglement de zones du PLU approuvé le 30 juin 2016 « le
caractére de la zone UH se compose d'un tissu & dominante d'habitat individuel
destiné & recevoir une densification mesurée »

<, les associations objectent o sicherom Iurhmmn-mk\ sols arp
948 m* sur un terain ons soumis s s " 2
omme une densification mesurée oes
cteur pavillonnaire, comme les photos fournies par le pétitionnaire e potchrigoe o et du dosser e demande d permisde consrure
dans'sa desuande de permmis dé démolic |P,‘,dmm“ 1o 0°) Nous attisons également I'stication sur Je fait que Isffowllemeat peoposé va

ransformer e fond du e ca une t aux parceles voisines (sur s
En réponse i cete objection, le maire indique dans son tejet au recours racicux des by ik S e e e R —

associations : « En outre, le bitiment envisagé urd i Vot de u S —

bitiments situés dans son périmétre immédiat ». Ce qui est & peu prés exacte dermiée cn date du 19.062021 ) PAR CES MOTIFS

Palaiseau (fagade sud du bitiment) mais totalement faux pour les autres fz;adcy du

bitiment [production n°11] L N o s oty e e Nous demandons au Tribunal administratif de Versailles d"annuler I'arrété municipal

0°2021-02-0051 du 11 février 2021, du maire de Villebon sur Yvette, accordant le PC
°91661 20 10012 concernant la construction d’un btiment de 27 logements sur un
Ha 10 du PLU e coci & 2 titres terrain situé au 22-24 rue de Palaiseau, 91140 Villebon sur Yvette.

Comme le montre la coupe A-A [production n° 10}, laissant apparaire la facade ouest Shirke 06 48 compulibiii aveq fes oo

sur cour, et e plan de a
dispositions réglementaires de Part

- Au regard des dispositions de Particle UHa 10.1 qui précise que « Dans toutes
les zones, la hauteur des constructions principales est mesurée en tous points de

la construction, soit & I"4gout du tolt, soit & 'acrosére et par rauport au terrain Essonne Nature Union des Associ
il Environnement Plateau de Saclay et Sauvoguids s
- Auregard des dispositions de I'article UHa 10.3 « Dans les zones UHa, la vallées limitrophes I"Environnement &

hauteur des constructions principales ne peut pas excéder R+1+C et 7 md Villebon
“égout du toit ou 7.5 m i |'acrotére pour les foitures végétalisées ». p. 58 du
églement de zones du PLU de Villebon —

lebon-5 ages/3-cadre-de-vie/pdTplu/201607/5- s L
“:Sn:mml"-wd\:"nﬂ)/»nc) pdf Lo \ % L( lec

Membre du directoire, Présidente
responsable juridique

Président

Commentaire du Commissaire enquéteur
Il ny a pas lieu dans cette enquéte de commenter un dossier en cours devant les juridictions
administratives.

Observation n°10. Avis du Centre National de la Propriété Forestiére, au titre des Personnes
Publiques Associées consultées dans le cadre du projet de modification du Plan Local d'Urbanisme.
Déposé le 29/10/2021 a 10:28

Email : urbanisme@villebon-sur-yvette.fr

Adresse : Hotel de ville - Place Gérard Nevers -

Code Postal : 91140

Ville : VILLEBON-SUR-YVETTE
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COURRIEL

NS Orléans, le 19 octobre 2021

Monsieur le Maire

Mairie

Place Gérard-Nevers

91 140 Villebon sur Yvette

N/Réf. : LP.GL.637
Objet : modification n°1 du PLU de Villebon

Monsieur le Maire,

Nous avons bien regu le 27 aolt 2021 les documents qui font I'objet de la modification n®1
du PLU de votre commune et nous vous ¢n remercions.
Aprés lecture de ceux-ci, nous avons quelques remarques a faire concernant les zones N :

Rapport de Présentation :

1. Le classement de plusieurs espaces naturels sensibles en zone naturelle :

= Zonage « Ulb » transformé en « Nzh » du fait d"une zone humide.
- Création d'EBC sur une partie classée jusqu'alors en zone urbaine, qui devient donc une zone
«Na».
= Création d’EBC sur une zone non bitic, qui devient « N »
= Création d'EBC sur une partie classée « UG », qui devient « N », pour faciliter la rétention et
I’absorption des eaux pluviales.
Pour ces 4 changements de zonage, nous n'avons pas d'objection car toutes les parcelles concernées
ont un caractére spécifique dans ce milicu urbain.
Réglement :
Page 202 : rappels :
Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & déclaration.

A toutes fins utiles je vous adresse une note élaborée par le CRPF sur la prise en compte
des espaces boisés dans les documents d'urbanisme.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, 4 I'assurance de ma considération distinguée.

Le Directeur,

G. LEGROS

PJ : Note sur les espaces boisés dans les PLU et kes SCOT

Réponse de la Mairie :

La Commune prend acte avec satisfaction de I'avis de la CNPF. La note complémentaire citée mais non
annexée au courrier, relative a la prise en compte des espaces boisés classés (EBC), a été demandée a
la CNPF et sera tres utile pour alimenter les réflexions dans le cadre d’une prochaine révision du PLU.
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Observation n°11. Avis du Syndicat Intercommunal pour I'Aménagement Hydraulique de la Vallée
de I'Yvette, au titre des Personnes Publiques Associées consultées dans le cadre du projet de
modification du Plan Local d'Urbanisme. (SIAVY)

Déposé le 29/10/2021 a 15:19

Email : urbanisme@villebon-sur-yvette.fr

Adresse : Hotel de ville - Place Gérard Nevers

RECU LE

SIAHVY 2 8 OCT. 2021

Syndicat de I'Yvette MAIRIE DE
v VILLEBON-SUR-YVETTE

Iransmis par le Maire Monsieur Victor DA SILVA
P Maire de Villebon-sur-Yvette

Popstraement & :
Ab@b{, ................. Hotel de Ville

P Jv)’ rl.'éuﬁfiﬁ'?c;“ ....... Place Gérard Nevers
[ e 91140 Villebon-sur-Yvette

Saulx-les-Chartreux, le 25 octobre 2021

Affaire suivie par : Benoit SIBRE _—
N/Réf : BT/FV/VM/BS/2021-178

Objet : Prescriptions concernant la modification n*1 du Plan Local d’Urbanisme de Villebon-sur-
Yvette

Monsieur le Maire,

Pour faire suite a votre courrier en date du 24 ao(t 2021, regu dans nos services le 27 ao(t, ayant pour
objet ia consuitation des Personnes Publiques Associées, je vous prie de bien vouloir trouver ci-aprés
les prescriptions particuliéres du Syndicat Intercommunal pour 'Aménagement Hydraulique de la
Vallée de I'Yvette (SIAHVY). Celles-ci s'appliquent en matiére d’urbanisme et plus particulidrement
concernent les volets assainissement et milieux naturels.

e P.19: 3. UIntégration de dispositions réglementaires supra-communales
Pour donner suite aux modifications envisagées par la commune, le SIAHVY, disposant du
réseau d’assainissement intercommunal, souhaite étre consulté dans le cadre des
autorisations d’urbanisme en cas de raccordement & ce réseau. Le pétitionnaire devra
respecter le réeglement d’assainissement collectif du SIAHVY.
Le réglement d'assainissement collectif du SIAHVY pourra coexister avec celui de la
communauté d'agglomération Paris-Saclay.

Syndicat Intercommunal Toute comrespondance doit §tre envoyde de manidre impersonnelle & Monsieur le Président

pour FAménagement a I'adresse indiquée ci-dessous

Hydraulique de 12, averue Salvador Allande | 91165 SAULX-LES-CHARTREUX

ta Valiée de I'Yvette 0169317210 0169313731 www.siahvy.fr infos@siahvy.fir

39
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Reglement

* Tous zonages confondus, A I'instar du rapport de présentation, le réglement d’assainissement
collectif du SIAHVY pourra accompagner celui de la communauté d’agglomération Paris-
Saclay ; ce dernier n’est d’ailleurs pas mentionné dans le réglement (Article 4).

* Dans l'article 4.2. Assainissement, applicable 3 toutes les zones, il faudrait préciser qu’en cas
d’absence de réseau public d’assainissement des eaux usées au droit de la parcelle, des
installations d’assainissement non collectif neuves de qualité et conformes a la
réglementation devront étre installées. Concernant I'assainissement non collectif, i serait
important de préciser que le SIAHVY est chargé du Service public d’Assainissement Non
Collectif (SPANC) pour la commune de Villebon-sur-Yvette. Le PLU pourrait préciser au sein
de son réglement que le SPANC est le service public local chargé de conseiller et
d’accompagner les particuliers dans la mise en place des installations d’assainissement non
collectif, et de contrdler les installations. Il est également important de préciser que dans le
cadre des demandes d’autorisation d’urbanisme, les pétitionnaires doivent consulter le
SPANC afin de remplir une déclaration d'installation de dispositif d’assainissement non
colfectif. Cette rubrique concerne les zones non desservies par le réseau d'assainissement
collectif.

En ce qui concerne les rejets non domestiques et plus particulierement pour les rejets
industriels et selon la nature de ceux-ci, I'exploitant devra demander au SIAHVY, l'autorisation
de déversement des eaux usées non domestiques prévus par Varticle L. 1331-10 du Code de
la Santé Pubiique.

Compte-tenu des diverses remarques présentées ci-dessus, le SIAHVY émet un avis favorable sur le

projet de modification du PLU de Villebon-sur-Yvette, sous réserve de (a prise en compte des
prescriptions énoncées dans cet avis.

Les sesvices du SIAHVY se tiennent bien évidemment a votre disposition pour tout renseignement
complémentaire.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

Réponse de la Mairie :

Dans le cadre de la présente modification du PLU, le Reglement d’assainissement de la communauté
d’agglomération Communauté Paris-Saclay a été intégré en Annexe du Reglement du PLU. Cette
évolution permet d’actualiser les informations du public dans ce domaine, des lors que la compétence
assainissement, notamment la gestion des réseaux, a été transférée a la communauté
d’agglomération.

Cependant, et afin de renseigner au mieux les porteurs de projets, le reglement d’assainissement du
SIAHVY, pourra étre maintenu en précisant les quelques cas dans lesquels il reste opposable
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(raccordements directs au réseau d’assainissement intercommunal géré par le SIAHVY et/ou mise en

place d’un systeme d’assainissement non collectif).

Enfin, I'erreur matérielle relative a I'absence de mention du Réglement d’assainissement de la
communauté d’agglomération Communauté Paris-Saclay a I'article 4, sera corrigée.

Observation n°12. Du collectif des propriétaires des parcelles de terrain de la rue Simplon
Déposé le 29/10/2021 a 19:30

Nom : ODILE RUAULT DE BEAULIEU

Adresse : 89 rue Millet

Code Postal : 91140

Ville : VILLEBON-SUR-YVETTE

Le collectif de propriétaires de la rue Simplon (parcelles 55, 59, 60, 63, 64, 67, 68, 71, 72, 75, 80, 83),
représentant ainsi 12 parcelles sur 14, souhaitent y construire des habitations intégrées a la nature.
Ces parcelles, d'une superficie moyenne de 500 m2 sont classées depuis le dernier PLU en Na.

Ces terrains sont actuellement inexploitables, inaccessibles a la ballade, envahis par les ronces et
arbustes qu'il faut entretenir.

Nous vous proposons d'y construire des maisons intégrées a la nature (cf. projet joint) qui pourraient:
- accueillir pour chaque famille leurs enfants et petits-enfants (rapprochement familial)

- étre un projet pilote pour la commune (vitrine d'une démarche environnementale et écologique).

CF. Document de présentation du projet en piece jointe
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Terrains Rue Simplo

Projet d'aménagement d'habitations intégrées & la nature
Familles Crétin, Jégat, Le Marec et Ruault de Beaulieu
6/10/2021

X

S B
o P T
T
1 | ““

- -
\

- /(ﬂ

*  Depuis le dernier PLU de 2013 :
Déclassification de ces parcelies en 2one Na, EBC et ENS.

* Le 16 septembre 2020

Présentation par Odile Rusult de Besulieu d'un projet de construction d"habitations intégrées &
Monsieur le Maire de Villebon, Dominigue Fontenaille et 3 b Directrice de I' Aménagement
durable, Urbanisme et Stratégie Territoriale, isabelie Brugéas.

Intéréts Ecologiques

Bilan Carbone, Vitrine Ecologique,
Revalorisation de terrains.

03/12/2021
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A propos de nous

Nous sommes des Villebonnais, ex-Villebonnais
ou futurs Villebonnais propriétaires des
parcelies citées qui souhaltent construire des
habitations intégrées a la nature.

Historique :

Parcelles acquises entre 1971 et 2005 avec pour
classification

“Zone UHa COS COS 0,40 R+14C =7 M + EBC
Servitudes aéronautiques de dégagement de
Yaéroport d'Orly”.

Terrains Rue Simplon

Numéros : 55, 9, 60, 61, 64, 67, 68,
73,72,75,80,83

Superfice moyenne de chaque temain
1500 m2

Sait 12 parcolies sur 14 parcelles
relatives 3 la Rue Smplon

Notre Projet

Nous souhaiterions construire des habitations intégrées
& la nature pour :

* accueillir pour chaque famille leurs enfants et petits

enfants (rapprochement famiial)

* &re un projet pllote pour la commune (vitrine d'une
démarche environnementale et écologique)

R
()

Notre projet commun pour chaque famille

Permettre a nos enfants ayant vécus a Villebon sur Yvette d'y revenir
pour un projet familial de construction en :

® Promouvant les intéréts écologiques en réduisant I'impact carbone,
® Construisant une habitation intégrée dans la nature,
® Valorisant les intéréts de la commune,

® Tenant compte des enjeux Sécurité et Hygiéne.

Bilan Carbone
* En conséquence, la constructibilité du terrain avec notre engagement :
De conserver un maximum d’arbres
o D'en replanter 3 certains endroits

Permettrait de passer d’une surface boisée non exploitable 3 une surface boisée exploitée et donc d'un
bilan CO, neutre a un bilan CO, positif et croissant avec le temps pour les jeunes arbres en croissance
qQui auront été nouvellement plantés.
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Habitation intégrée a la nature Habitation intégrée dans la nature...

o Nous souhaitons construire des maisons intégrées A la nature permettant Fobtention du label BBC
(Bt ts Basse Con: tion) pour une ¢ ti gétig: 450 kwh /m? /an.

o Par aillours, passionnés des nouvelles technologies en matiére d'autonomie de I'habitation et concernés
par les enjeux climatiques, nous ambitionnons de rendre nos habitations les plus autonomes en
ressources possibles avec la mise en place par exemple

d'une sutcconsommation électrique (installation solaire photovoltaique et batterie)

d'une production d'eau chaude sanitaire (pour la vasselles, les douches, .| avec panneaux solaires.

de ka récupération d'eau de pluie pour Farrosage du jardin,

&'un potager avec notammant la récupdration de nos déchats organiques (réduction des déchets

ultimes)

o £nunmot, les maisons construites seront une vitrine écologique et technologique, qui pourraient faire
dos émules et que la ville pourra faire valoir dans la poursuite de sa politique environnementale.

Densification maitrisée

o La densification urbaine est Fun des enjeux majeurs de la ville durable pour au moins une raison
essentlelle : elle permet d’optimiser F'espace et la ressource fonciére.
La promotion de la densification est favorisée par I'évolution législative : loi SRU de 2000, Grenelle
de 2009 et loi ALUR de 2014
Iy a une forte demande des personnes cherchant a se loger a Villebon (du fait de la proximité avec
Paris, de la desserte des transports et du cadre de vie) et malheureuses de ne pouvoir le faire 3
cause du manque de foncier.
Densification maitrisée et Economie locale En conséquence, Fobjectif d’une mairie est de favoriser la densification pour que tout le monde

puisse se loger dans sa ville.

Economie locale

* Relativement 3 |a viabilisation des terrains :
Coits faibles du fait de Ia localisation dans une rue déja habitée et de la proximité directe des habitations
voisines (Réseaux existants trés proches). Faire construire ailleurs pourrait donc potentiellement colter
plus cher a la ville

Retour économique pour la ville :
Retour direct (impdts fonciers, taxe d'habitation), retour indirect (enseignement, santé, loisirs culture,

-}

Vie de la commune :
Participation aux assoclations, écoles, collége, créches, associations sportives.
" @ "

Enjeux Sécurité et Hygiéne Pour conclure

* Le terrain en I'état est inexploitable : il ne permet pas les balades et est méme dangereux : Ronces,
pentes fortes, bois morts salllants -> risque de chutes et d'accidents

®  Nous aurions besoin ¢"une modification du PLU pour rendre ces parcelies classées Na en parcelies constructibles.

©  NOus vous remercions pour votre écoute et votre side
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Réponse de la Mairie :

Pour rappel, les parcelles du projet présenté sont classées « Espace Boisé Classé » depuis le Plan
d’Occupation des Sols de 1985 (POS, désormais remplacé par le PLU). La vocation boisée de ces
parcelles, qui constituent la trame verte du Bois des Gelles, est donc reconnue et protégée depuis au
moins 36 ans, confirmant ainsi leur valeur écologique. A ce titre, ces parcelles sont incluses dans le
périmetre des Espaces Naturelles Sensibles du Département de I'Essonne, et identifiées au Schéma
directeur de la Région lle-de-France. Par ailleurs, elles jouent également un réle de zone tampon dans
la gestion des eaux de ruissellement issues du plateau de Courtabceuf et du coteau du Quartier Suisse.

A date, il n’est donc réglementairement pas possible d’y construire. Ce projet ne faisant pas partie du
contenu de la présente modification du PLU, il ne peut étre pris en compte mais pourra étre examiné
dans le cadre de la révision a venir du PLU.

Observation n°13 Déposé le 01/11/2021 a 21:23
Nom : FAILLY CORNIC

Adresse : 57 rue Millet

Code Postal : 91140

Ville : VILLEBON SUR YVETTE

Remarque sur I'éclairage / pollution lumineuse la nuit

Aprés consultation des autres observations, nous souhaitons éviter les redondances.
Nous exprimons donc notre totale adhésion aux remarques précédemment faites concernant la rue
Millet et la préservation de ce cadre de vie ainsi que de I'environnement.

Nous souhaitons ajouter une observation complémentaire.

Habitant au 57 rue Millet, nous devons particulierement subir la pollution lumineuse de
I'entreprise installée devant chez nous qui allume des spots a forte luminosité une grande partie de
la nuit.

Nous aimerions souligner lI'importance de lutter contre ces pollutions lumineuses en proposant
d'adopter pour la zone UIA des éclairages moins intenses, ou un éclairage en contre.

A ce titre, il serait louable que la Mairie adopte un éclairage public plus respectueux de
I'environnement en coupant ou baissant la lumiére des lampadaires une partie de la nuit.

Réponse de la Mairie :

Le sujet de la pollution lumineuse dans ce secteur, mais plus globalement a I’échelle de la commune,
ne reléeve pas directement du code de 'urbanisme. Néanmoins, la Commune prend note de cette
observation qui alimentera les réflexions et actions déja engagées dans le cadre du Plan Climat de la
commune. Consciente des enjeux liés a I’éclairage public et a la réduction des nuisances de toute
nature, la Commune a d’ailleurs organisé le 13/10/2021 un atelier participatif sur I’éclairage public.
Un courrier de sensibilisation sera envoyé aux acteurs économiques concernés.

Observation n°14 Déposé le 03/11/2021 a 08:58
Email : urbanisme@villebon-sur-yvette.fr
Adresse : Hotel de ville - Place Gérard Nevers
Code Postal : 91140

03/12/2021 Enquéte publique conjointe relative a la modification et la mise en compatibilité du
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Avis de la Direction Départementale des Territoires de I'Essonne, au titre des Personnes Publiques
Associées consultées dans le cadre du projet de modification du Plan Local d'Urbanisme.

REGU LE
_— 29 OCT. 2021
WMAIRIE OE DIRECTION DEPARTEMENTALE DES
PRfI:ET VILLEBON-SUR-YVETTE _ TERRITOIRESTERRITOIRES
DE L'ESSONNE onits par le Maire SERVICE TERRITOIRES ET PROSPECTIVE BUREAU
Lidertt PLANIFICATION TERRITORIALE NORD
Fraternité
Evry-Courcouronnes, le 15 octobre 2021
Affaire suivie par : Caroline LEPLAT Le directeur

Chargée de projet en planification
a

Monsieur le Maire de Villebon-sur-Yvette
Hbtel de Ville

Place Gérard Nevers

91140 VILLEBON-SUR-YVETTE

Objet : Modification du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Villebon-sur-Yvette

Par courrier du 24 ao0t 2021, regu le ler septembre 2021, le dossier de modification du Plan Local
d‘Urbanisme (PLU) de la commune de Villebon-sur-Yvette a été notifié A la Préfecture. Dans le cadre de
I'enquéte publique relative & cette procédure, je vous prie de bien vouloir trouver ci-aprés les
remarques qui résultent de I'examen de ce dossier,

Le projet de modification a pour objectif principal de clarifier certaines régles et de garantir les
décisions juridiques délivrées. Elle permet également I'intégration des dispositions supra-communales
et ['ajout de nouvelles régles traduisant les ambitions du Plan Climat communal.

En premier liev, la zone humide identifiée et classée en Nzh ne se limite plus au secteur de Courtaboeuf
8. La rédaction du réglement sur ce point est donc a revoir.

Concernant le rappel des normes en matiére de recharges de véhicules électriques, I'article R111-14-2du
code de la construction et de I'habitation cité dans le réglement a été abrogé par décret du 30 juin
2021. Il doit étre désormais fait référence 2 I'article R113-6 du méme code.

Une erreur de rédaction apparait dans le réglement des zones pour la prise en compte des prescriptions
du PDUIF concernant les bureaux et doit étre corrigée : "Maximum 1 place par tranche de 5 m? de
surface de plancher”.

Par ailleurs, I'article 7.7 interdit les jours de souffrance en limites séparatives afin de réduire les vues et
nuisances potentielles par rapport au voisinage. Hors le lexique en annexe 1 précise que les jours de
souffrance ne permettent pas le regard, ce qui les exclut de facto de I'objet de cette régle. De plus, la loi
n‘autorise pas les PLU a prescrire ou interdire I'emploi de certains matériaux, en dehors des secteurs
faisant I'objet d'une protection particuliére. Cette mention constitue donc une illégalité et doit &tre
retirée de la procédure de modification.

Direction départementale des territoires de I'Essonne
91012 Evry-Courcouronnes cedex
Tél.: 0160 76 32 20
Mél. : caroline Jeplat@essonne.gouv.fr
12
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Au sein de l'article 31, la condition de largeur imposée pour le maintien d'une voie existante dans le
cadre d'un nouveau projet de construction questionne. En effet, le permis de construire ne pourra étre
refusé tant que le projet ne remet pas en cause ou ne dégrade pas le pré-existant.

De méme, imposer la création d'une voie de desserte au-dela de deux lots dans le cas d'une division de
terrain implique le dépdt d'une demande de permis d'aménager supplémentaire pour le porteur de
projet.

Les articles 311 et 3.2 relatifs aux accés et aux voies pourraient d'ailleurs faire I'objet de simplification et
de reformulation pour une plus grande clarté.

Il faut également garder a I'esprit que I'élargissement ou la création importante de nouvelles voies et
zones de retournement risque de soulever des problémes liés 2 la vitesse du trafic et va a I'encontre de
la politique visant la réduction de |'artificialisation des sols.

Concernant les toitures plates, la définition de toiture végétalisée donnée dans le lexique en annexe 1
impose un minimum de terre plantée de 30 cm, ce qui correspond, selon les techniques actuelles, a un
systéme intensif. Ce systéme qui pése lourd est exigeant en eau et en entretien, et ne peut donc
s'appliquer que sur un nombre restreint de structures, excluant notamment les constructions en bois.
Or les articles L111-16 et R:111-23 du code de |'urbanisme interdit de s'opposer a |'utilisation de matériaux
renouvelables.

La rédaction de l'article 7.5 pourrait laisser 3 penser qu'un élément occultant, comme un mur plein, de
1,90 m de haut doit entourer directement la terrasse si celle-ci est située en-dega de la distance de
retrait des limites séparatives. Il n'est pas clair de savoir si les distances mentionnées sont calculées par
rapport aux ouvertures, tel que défini dans l'article 7.1 ou par rapport bord extérieur de la terrasse.

Ces éléments peuvent créer des situations de confusion pour les porteurs de projet et une mise en
application difficile.

De maniére générale, la précision de nombreuses dispositions réglementaires ne doit pas avoir pour
effet de limiter de maniere significative la constructibilité dans les zones urbaines et ainsi aller 2
I'encontre de la densification nécessaire.

Les services de la direction départementale des territoires restent a votre disposition pour tout
complément.

pk\h o‘nq

Le directeur départemental des territoires

Philippe ROGIER

2/2
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Réponse de la Mairie :

En premier lieu, concernant I'introduction de la zone reglementaire Nzh relative aux zones humides,
son contenu sera mis a jour pour tenir compte de la pluralité des secteurs concernés qui ne se limitent
désormais plus au seul secteur de Courtabeoeuf 8.

En second lieu, la référence a titre de rappel de I'article du code de la construction et de I'habitation
relatif aux bornes de recharge des véhicules électriques, sera corrigée pour tenir compte de sa nouvelle
codification.

En troisieme lieu, concernant I’erreur matérielle relative a la regle de stationnement pour les locaux a
usage/destination de bureaux, cette derniére sera corrigée a I'appui de 'avis et des recommandations
d'lle-de-France Mobilités déposés durant I'enquéte publique.

En quatrieme lieu, au sujet de 'interdiction des jours de souffrances, il est rappelé qu’un PLU ne peut
légalement interdire I'emploi d’'un matériau mais peut uniqguement réglementer I'aspect extérieur des
constructions. En I'espece, un jour de souffrance, tel qu’initialement défini par I'article 676 du code
civil, ne constitue pas un matériau en tant que tel mais une ouverture qui doit étre « [...] a fer maillé
et verre dormant. Ces fenétres doivent étre garnies d'un treillis de fer dont les mailles auront un
décimetre (environ trois pouces huit lignes) d'ouverture au plus et d'un chdssis a verre dormant. ». Afin
de ne pas interdire les matériaux qui peuvent constituer un jour de souffrance, tels que des pavés de
verre ou des vitrages translucides a chassis fixes autorisés par la jurisprudence, toute mention de
matériaux associés a des jours de souffrance sera supprimée dans le Réglement du PLU et son lexique.

Il importe a la Commune d’encadrer strictement I'aspect extérieur des constructions en limite de
propriété.

En cinquiéme lieu, concernant la largeur des acces d’un terrain constructible, une réorganisation
rédactionnelle des différents points sera faite au sein de I'article 3.1 afin de clarifier la lecture et la
compréhension des régles. Plus précisément par rapport aux remarques exprimées, il importe de
distinguer I'article 3.1 qui traite uniquement des acces, de I'article 3.2 qui traite de la voirie (publique
ou privée). De méme, il importe de ne pas confondre une voie de desserte interne avec un espace
commun dans le cadre d’un lotissement (qui nécessiterait effectivement un permis d’aménager). Une
voie de desserte privée n’est pas nécessairement un espace commun, cette derniére qualification
dépend de la forme de division fonciere et des usages induits. En somme, la volonté de la Commune
est de permettre une circulation sécurisée sur les voies de desserte interne, notamment pour les
croisements de véhicules et piétons/cycles, dans le cas ou plusieurs logements seraient desservis par
une méme voie. Les aires de retournement répondent a des impératifs de sécurité notamment des
premier secours. Enfin, 'aménagement de voies ne contribue pas automatiquement a Iartificialisation
des sols des lors qu’il existe des solutions techniques perméables, qui feront par ailleurs I'objet de
nouvelles prescriptions ou incitations dans le cadre de la révision prochaine du PLU.

En sixiéme lieu, concernant la définition dans le lexique de la toiture terrasse végétalisée, la mention
d’un minimum de 30 cm de terre plantée sera supprimée afin de permettre la réalisation des trois
principales typologies de végétation en toiture (extensive, semi-intensive, intensive). Cette évolution
permettra de ne pas contraindre les formes de toitures en cas d’usage de matériaux de construction
renouvelables dont la résistance structurelle peut étre variable.
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En septieme et dernier lieu, au sujet de la regle d’installation d’un élément occultant en limite de
terrasse, un schéma graphique disposé sous la régle (marquant en pointillés rouge la bordure de la
terrasse) permet d’appréhender I'application de ladite régle. Une indication précisant que le calcul du
recul de la terrasse s’effectue depuis la bordure de la terrasse pourra néanmoins étre ajoutée pour
lever toute ambigité, ce qui I'un des principaux objectifs de la présente modification du PLU.

Observation n°15 Déposé le 03/11/2021 a 15:30
Nom : GUIN

Adresse : 1 ch du bas de la plante des roches
Code Postal : 91140

Ville : VILLEBON SUR YVETTE

« Pour une lecture plus aisée de |'avis de I'association ASEVI sur la modification du PLU, nous portons
le texte en piece jointe. »

Aucune piéce jointe

Observation n°16 Déposé le 03/11/2021 a 15:44
Email : guin.christian@wanadoo.fr

Nom : GUIN

Adresse : 1 ch du bas de la plante des roches
Code Postal : 91140

« Pour une lecture plus aisée de l'avis de I'association ASEVI sur la modification du PLU, nous portons
le texte de cet avis en piéce jointe. »

Aucune piéce jointe

Observation n°17 Déposé le 03/11/2021 a 16:32
Email : jeanjacqueshenriet

Bonjour

J'habite pres de la résidence des Foulons et j'ai I'impression que le jardin de la résidence n'est pas
classé en zone naturelle dans votre projet. Il était pourtant indiqué dans le Vivre a Villebon sur la nature
dans la ville que cette zone avait été rachetée par la ville pour la protégée. C'est peut-étre un oubli.
Les immeubles sont déja grands, il faut protéger cette zone de la bétonisation. Merci

Réponse de la Mairie :

La Commune prend acte de cette observation. La parcelle en question, propriété communale, fera
I'objet d’un classement en zone naturelle dans le cadre de révision a venir du PLU, conformément aux
objectifs du Plan Climat.
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Commentaire du Commissaire enquéteur

Comme indiqué dans les avis et I’arrété municipal ci-dessous mentionné, la date et I’heure de cl6ture
de I’enquéte était fixé par I'Arrété de M ; le Maire de Villebon—sur-Yvette le mercredi 3 novembre a
17 h.

Article 8 : Le public pourra également transmettre ses observations pour courriel ou par courrier :

Par courriel, aux adresses respectives selon qu’il s’agisse de la modification ou de la mise en
compatibilité du Plan Local d’Urbanisme :

modification-plu-villebon-sur-yvette@enquetepublique.net

mise-en-compatibilite-plu-villebon-sur-yvette@enquetepublique.net

Les courriels regus seront intégrés au registre d’enquéte public dématérialisé concerné.

Attention, les courriels et les courriers ne pourront étre pris en compte que s'ils sont regus en Mairie
avant la date et I’heure de clture de I'enquéte publique, fixée le mercredi 3 novembre 2021 a 17h00.

L’observation déposée ci-dessous sur le registre dématérialisé est considérée comme hors délai.
Bien que parvenue hors délai, suite a un bug informatique, de par la nature des questions qu’elles
posent déja largement abordées dans les 3 premiéres observations, il serait bien que la Collectivité
organisatrice de I'’enquéte y réponde quand méme .

Ceci est une recommandation du Commissaire enquéteur et non une obligation.

Observation n°18 Déposé le 03/11/2021 a 23:58
Nom : GUY RUAULT DE BEAULIEU

Adresse : 89 rue Millet

Code Postal : 91140

Ville : VILLEBON-SUR-YVETTE

Ajout aux observations concernant la limite entre zone industrielle Uia le long de la rue Millet afin de
définir cette limite comme exceptionnelle du fait de la proximité d'une zone d'habitation.

Paragraphe concerné :
Article UI2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
2.3 Sous réserve des conditions particulieres suivantes :

L’installation d’une cléture constituée de fils barbelés et/ou électrifiée est interdite. Ce type de cléture
pourrait néanmoins étre autorisé, ainsi qu’une hauteur supérieure a 2 métres, pour les activités qui
exigent un niveau de sécurité particulier justifié.

Observation :

Il est préoccupant de voir un jour apparaitre des clétures constituées de fils barbelés ou électrifiés. En
effet, rue Millet cette limite est bordée d'un chemin piétonnier ol des enfants des sportifs et des
promeneurs ont leurs habitudes.

A I'heure de numérique, il existe des solutions de protection comme les barrieres périmétriques et
autre dispositifs de surveillance.

Réponse de la Mairie :

La Commune n’est pas favorable a l'installation de cl6tures électrifiées ou barbelées, c’est pourquoi
leur utilisation est proscrite de maniére générale. Néanmoins, afin de ne pas contraindre d’éventuels
projets d’installation d’entreprises aux criteres de sécurité forts, des aménagements de ce type
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pourraient étre autorisés uniquement sous réserve que les exigences de sécurité soient dument
justifiées.

Paragraphes concernés (comparaison 6.2/7.1):

Article UI6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.2. Dans les zones Ula, toute construction doit s’implanter a une distance d’au moins 5 m comptée en
tous points de la construction a partir de I'alignement, sauf dispositions contraires figurant aux
documents graphiques (« marge de recul obligatoire »).

Article U7, Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
7.1. Les constructions doivent étre édifiées en retrait des limites séparatives avec une marge
d’isolement au minimum égale a 6 m.

Observation :

La différence entre limite séparative / voies et emprises publiques n'est pas claire.

S'agit-il des voies publiques de la zone concernée ; celle ou I'entreprise a créé ses entrées, ce qui parait
logique.

Dans le cas d'une limite avec une autre zone, UHa par exemple, il s'agit d'une limite ou aucun passage
n'existe, cette limite est donc trés semblable a celle dites séparatives.

Réponse de la Mairie :

Les reégles de recul des constructions en zone Ula actuellement en vigueur distinguent ce qui releve
des limites de propriété situées a I'alignement d’une voie/emprise publique, des autres limites qui
jouxtent des propriétés privées voisines. L’alignement constitue la limite entre un terrain privé et une
voie ou une emprise publique, et a justement fait I'objet de précisions dans le lexique du PLU via la
présente procédure de modification dudit PLU. Concretement, une construction implantée sur un
terrain situé en zone Ula, qui dispose de deux limites situées en bordure d’une voie/emprise publique,
devra respecter sur chacune de ces limites un recul minimum de 5 m.

Paragraphe concerné :

Article U7, Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.2,7.3,74,7.5 7.6,7.7

Observation :

Cet ensemble de modifications semble avoir été ajouté systématiquement, il ne semble pas adapté a
des constructions industrielles ou des bureaux a cet endroit particulier. En effet, les issues ou balcons

en vis a vis des pavillons de la rue Millet aux distances actuelles avec les limites sont dérangeants.

Réponse de la Mairie :

Ces dispositions ne sont effectivement pas les plus pertinentes pour des constructions a
usage/destination d’activités, dont la typologie architecturale est différente des constructions a
usage/destination d’habitation. Une suppression de ces régles pourra donc envisagée pour les zones

concernées.
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Observation :

Les raisons évoquées ci-dessus sont toujours en rapport avec la possibilité que des batiments puissent
étre construits jusqu'a 5 m de la limite avec la rue Millet. Nous avons vivement souhaité qu'une marge
de 40 m puisse étre respectée le long de la rue Millet.

Pour y arriver il est possible de trouver des solutions d'architecture pour les batiments permettant
I'implantation de parkings avec des zones paysagées du c6té de la limite avec la rue Millet. Que
pourraient devenir les pavillons se trouvant face a des batiments de 18 m de haut?

Réponse de la Mairie :

La Commune prend note de ces remarques et a pleinement conscience de I'intérét de préserver des
espaces paysagers de transition entre le parc d’activités de Courtaboeuf et les secteurs résidentiels
limitrophes. Dans cette perspective, un traitement paysager spécifique a d’ailleurs a été approuvé en
2020 dans le cadre de la révision allégée du Plan Local d’Urbanisme (PLU), portant sur le secteur dit de
Courtabeeuf 8 situé au Sud de I'autoroute A10. La Commune souhaite poursuivre ce type de réflexion
a I'échelle de I'ensemble du parc d’activités de Courtabeoeuf.

Pour votre entiere information, les trois Communes qui constituent le parc d’activités de Courtaboeuf
travaillent actuellement a I’élaboration d’orientations d’aménagements partagées qui seront traduites
dans le PLU de Villebon-sur-Yvette lors d’une prochaine évolution dudit document. L'instauration
d’une marge de recul inconstructible le long de la rue Millet est a I'étude et les contributions regues
dans le cadre de la présente enquéte publique seront utiles pour déterminer les solutions
d’aménagement les plus pertinentes (hauteur maximale des constructions, épannelage, haies
végétales, etc.). Les habitants seront invités a s’exprimer le moment venu sur le projet d’évolution du
PLU qui sera proposé.

En I'état actuel, la procédure de modification du PLU n’a pas pour objet le traitement du parc d’activités
de Courtabceuf, dont les enjeux de développement dépassent I’échelle communale et nécessitent une
réflexion spécifique, qui est en cours.

Observation :

Les parkings sont trés souvent éclairés par des éclairages fixés sur les batiments, ces spots sont allumé
toute la nuit, I'éclairage se diffuse donc vers les habitations. Ces éclairages s’ils étaient implantés au
niveau de la limite avec la rue Millet, tournés vers les batiments seraient tout aussi efficaces et ne
dérangeraient pas les zones d'habitation.

Des dispositifs de détection peuvent également étre utilisés afin d'éclairer seulement aux moments
utiles, cela du me coup engendrerait moins de consommation électrique.

Réponse de la Mairie :

Le sujet de la pollution lumineuse au sein des zones d’activités, mais plus globalement a I'échelle de |a
commune, ne reléve pas directement du code de I'urbanisme. Néanmoins, la Commune prend note
de cette observation qui alimentera les réflexions et actions déja engagées dans le cadre du Plan Climat
de la commune. Consciente des enjeux liés a I'éclairage public et a la réduction des nuisances de toute
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nature, la Commune a d’ailleurs organisé le 13/10/2021 un atelier participatif sur I’éclairage public.
Un courrier de sensibilisation sera envoyé aux acteurs économiques concernés.

Deuxieme partie : SIHAVY - MISE EN COMPATIBILITE

Registre dématérialisé

Observation n°1 Déposé le 11/10/2021 4 21:50
Nom : SOMARE

Adresse : 85 rue Millet

Code Postal : 91140

Ville : VILLEBON SUR YVETTE

Dans la rue Millet, qui jouxte la zone de Courtaboeuf, au niveau du chateau d'eau, une entreprise de
la zone de Courtaboeuf a créé un portillon qui permet a des personnels de cette entreprise de se
rendre dans leur entreprise via la rue Millet.

Du personnel utilisant cet accés piéton arrivent en début de journée et garent leurs véhicules dans la
rue Millet (zone résidentielle), puis repartent a la fin de leur journée de travail par le méme acces.
Ceci génere des nuisances, notamment des allers et venues vers les entreprises de la zone de
Courtaboeuf ; ainsi que des places de parking prises par ces salariés : la rue Millet n'est pas dédié au
parking des usagers de la zone de Courtaboeuf.

Réponse de la Mairie :

Cette observation n’a aucun lien avec I'objet de la mise en compatibilité du PLU relatif a la renaturation
de I'Yvette.

Toutefois, pour information, les riverains d'une voie publique ont légalement le droit d'accéder
librement a leur propriété. Aisance de voirie, le libre acces des riverains a la voie publique constitue
un accessoire du droit de propriété, qui ne reléve pas du droit de I'urbanisme.

Selon la jurisprudence constante, un refus d’autoriser un acces ne peut étre légalement fondé que sur
un motif tiré des nécessités de la conservation du domaine public de la commune ou de celles de la
circulation publique.

La Commune sensibilise depuis de nombreuses années les entreprises concernées afin qu’elles
n’installent pas d’acces direct depuis la rue Millet mais favorisent les accés depuis I'avenue de Norvege,
pour ne pas créer des flux véhicules trop importants au sein du quartier résidentiel. Cet usage a jusqu’a
présent été globalement bien respecté.
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Observation n°2 Déposé le 11/10/2021 a 22:03
Nom : SOMARE

Adresse : 85 rue Millet

Code Postal : 91140

Bonjour,

Dans la rue Millet, au niveau du n° 85, il existe des nuisances sonores importantes générées par des
extracteurs d'air de |'entreprise COBHAM.

Ces nuisances importantes ne s'arrétent jamais ; ces extracteurs bruyants fonctionnant 24h / 24 et 7
jours sur 7.

Réponse de la Mairie :

Cette observation n’a aucun lien avec I'objet de la mise en compatibilité du PLU relatif a la renaturation
de I'Yvette. Les nuisances sonores ne relévent d’ailleurs pas du code de I"'urbanisme mais du code de
la santé publique. Un courrier de sensibilisation sera néanmoins envoyé aux acteurs économiques
concernés.

Observation n°3. Avis des associations ASEVI(1) et ARDY(2) sur le programme de Restauration
Ecologique de I'Yvette sur le site du moulin de la Bretéche

Déposé le 25/10/2021 a 12:10

Nom : GUIN CHRISTIAN

Adresse : 1 ch. du bas de la plante des roches
Code Postal : 91140

Ville : VILLEBON SUR YVETTE

Cette renaturation consiste d’une part a supprimer la vanne et le clapet du moulin qui font obstacle a
la faune piscicole et a la continuité écologique et d’autre part a la création d’un nouveau bras de riviere
sur une longueur de 150 m afin de retrouver une meilleure relation avec la nappe phréatique et une
reconnexion avec une zone humide. La création de ce nouveau bras de riviere nécessite, pour sa
réalisation, le déclassement d’une zone boisée classée (EBC).

Considérant que le moulin n’a plus d’usage usinier et qu’une reconnexion de |'Yvette avec la zone
humide améliorera la continuité écologique, les associations ASEVI et ARDY ne voient pas d’objection
au déclassement temporaire de 0,5 ha de I'EBC. Elles souhaiteraient cependant que le reclassement
en EBC soit rétabli aprés les travaux et le reboisement du secteur. Ce point ne semble pas étre précisé
dans le dossier présenté. La commune de Villebon peut-elle s’engager a reclasser ultérieurement
cette zone de 0,5 ha ?

Ces travaux s’inscrivent, depuis plusieurs années, dans un Programme global de Restauration et de
Gestion Ecologique (PRGE) de I'Yvette et ses affluents, ainsi que de lutte contre les inondations, auquel
les associations d’environnement sont partie prenante. Ces associations souhaiteraient donc que les
travaux envisagés sur le site du moulin de la Breteche soient en cohérence avec les autres phases de
travaux de ce plan global et contribuent a accroitre son efficacité. Aussi, nous ferons remarquer
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gu’actuellement, le trongon T-YV-03 de I'Yvette, en amont et en aval du moulin de la Bretéche, est en
majeure partie « artificiellement » obstrué par la vase et la végétation. A partir de sa confluence avec
la Boéle et jusqu’au lac de Saulx les Chartreux, I’essentiel du débit hydraulique passe par la Boéle.
Nous pensons donc que la continuité piscicole ne peut étre totalement rétablie sans redonner ses
capacités d’écoulement hydraulique a I'ensemble de ce trongon T-YV-03 de I'Yvette ; c’est-a-dire, au-
dela de la suppression de la vanne et du seuil du moulin, en débarrassant ce trongon de la vase, des
obstacles, des arbres et de la végétation qui ont envahi I’ensemble de son lit. Cela ne nous semble
pas forcement nécessiter I'acquisition de parcelles privées, comme I'a répondu le SIAHVY lors de la
réunion d’examen conjoint (peut-étre une dérogation a la loi sur I'eau), et légitimerait davantage le
choix de la mise en compatibilité par déclaration du plan local d’urbanisme de Villebon sur Yvette, sans
évaluation environnementale, afin de pouvoir réaliser rapidement ce projet (comme indiqué page 3
du rapport de présentation).

Nous profitons donc de cette enquéte pour mettre en lumiere cette situation au regard de la fonction
de contréle exercée par la DDT et des subventions publiques versées par '’AESN en matiére de
programme de Restauration et de Gestion Ecologique des cours d’eau.

Par ailleurs, nous invitons, s’il le souhaite, le commissaire enquéteur a parcourir avec nous (dans le
domaine du possible) ce trongon de riviére.

Pour I’ASEVI et ARDY
Christian Guin Vice-président et animateur du collectif des associations de la vallée de I'Yvette

(1) ASEVI : Association de Sauvegarde de I'Environnement a Villebon
(2) ARDY : Association des Riverains De I'Yvette

Réponse de la Mairie :

La Commune remercie |’association pour son avis favorable concernant le déclassement pour création
d’un nouveau bras de riviere. Il est effectivement nécessaire de lever une partie des EBC présents en
rive droite de |'Yvette actuelle pour permettre la réalisation de ce nouveau bras. L’ensemble du site
restera néanmoins classé en naturel inconstructible (Na).

Le déclassement d’EBC sera en effet provisoire. Il est précisé en page 17 du rapport de présentation :
« Une superficie de 5 092 m? sera ainsi reclassée aprés travaux, dans le cadre d’une prochaine
procédure de révision du PLU en 2022 ». Il sera procédé d’un reclassement au titre des EBC apres
I'achévement des travaux d’aménagement. Il est a noter que la commune de Champlan fait la
demande de reclassement au titre non pas des EBC jugé trop contraignant compte-tenu de |'usage
public et la vocation du site. Elle privilégierait un « espaces paysagers protégés » (article L151-23 du
code de l'urbanisme) afin de protéger le couvert boisé et forestier, tout en permettant des
aménagements légers tels que des cheminements piétons. Ce point sera étudié dans le cadre de la
révision du PLU a venir.

La seconde partie de la remarque est liée, semble-t-il, a un manque d’entretien du cours de I'Yvette. Il
s’agit donc de relayer cette information au SIAVHY, gestionnaire du cours d’eau, afin d’en assurer une
meilleure prise en compte. Il convient cependant de rappeler que I'Yvette et ses affluents sont des
cours d’eau non domaniaux. L'entretien des berges et du fond du lit est donc a la charge des
propriétaires fonciers.
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Le projet d’'aménagement du SIAHVY s’inscrit dans une politique globale de renaturation. Les ouvrages
hydrauliques, tels que ceux du moulin de la Bretéche, sont non seulement des obstacles aux
continuités écologiques mais perturbent aussi le transit sédimentaire (accumulation de vases en
amont).

Le SIAHVY s’est dans un premier temps focalisé sur le moulin de la Bretéche car le terrain est communal
(propriété de la ville de Champlan sur le territoire communal de Villebon-sur-Yvette). De plus, la
commune de Champlan a pour objectif une réhabilitation compléete du site (moulin et espaces verts),
permettant ainsi un aménagement coordonné.

Une étude de faisabilité a été réalisée en 2015 sur un trongon plus important allant du moulin de la
Bretéche jusqu’a Longjumeau. Cette étude comprend également la Morte-Eau. La plupart des terrains
sont des propriétés privées. |l sera nécessaire d’avoir I'accord écrit de tous les propriétaires fonciers
pour réaliser 'ensemble des travaux.

Concernant I'opération au niveau de la prise d’eau de la Boéle, cette derniere a été prévue en 2024
dans le Plan Pluriannuel d’Investissements adopté par I’Assemblée Générale du SIAHVY. Comme le
SIAHVY I'aindiqué a I'association lors de la réalisation du Plan de Restauration et de Gestion Ecologique
de I'Yvette et de ses affluents (PRGE), cette opération est complexe en raison de la proximité
d’habitations. Des études géotechniques seront nécessaires pour retenir le scénario d’aménagement
le plus approprié.

Observation n°4. Déposé le 29/10/2021 a 19:24

Adresse : 89 rue Millet
Code Postal : 91140
Ville : VILLEBON-SUR-YVETTE

Du collectif des propriétaires des parcelles de terrain de la rue Simplon

Le collectif de propriétaires de la rue Simplon (parcelles 55, 59, 60, 63, 64, 67, 68, 71, 72, 75, 80, 83),
représentant ainsi 12 parcelles sur 14, souhaitent y construire des habitations intégrées a la nature.
Ces parcelles, d'une superficie moyenne de 500 m2 sont classées depuis le dernier PLU en Na.

Ces terrains sont actuellement inexploitables, inaccessibles a la ballade, envahis par les ronces et
arbustes qu'il faut entretenir.

Nous vous proposons d'y construire des maisons intégrées a la nature (cf. projet joint) qui pourraient:
- accueillir pour chaque famille leurs enfants et petits-enfants (rapprochement familial)

- étre un projet pilote pour la commune (vitrine d'une démarche environnementale et écologique).

Cf. Document de présentation du projet en piéce jointe
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Terrains Rue Simplo

Projet d'aménagement d'habitations intégrées & la nature
Familles Crétin, Jégat, Le Marec et Ruault de Beaulieu
6/10/2021
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*  Depuis le dernier PLU de 2013 :
Déclassification de ces parcelies en 2one Na, EBC et ENS.

* Le 16 septembre 2020

Présentation par Odile Rusult de Besulieu d'un projet de construction d"habitations intégrées &
Monsieur le Maire de Villebon, Dominigue Fontenaille et 3 b Directrice de I' Aménagement
durable, Urbanisme et Stratégie Territoriale, isabelie Brugéas.

Intéréts Ecologiques

Bilan Carbone, Vitrine Ecologique,
Revalorisation de terrains.

03/12/2021

7\
(a)
e

A propos de nous

Nous sommes des Villebonnais, ex-Villebonnais
ou futurs Villebonnais propriétaires des
parcelies citées qui souhaltent construire des
habitations intégrées a la nature.

Historique :

Parcelles acquises entre 1971 et 2005 avec pour
classification

“Zone UHa COS COS 0,40 R+14C =7 M + EBC
Servitudes aéronautiques de dégagement de
Yaéroport d'Orly”.

Terrains Rue Simplon

Numéros : 55, 9, 60, 61, 64, 67, 68,
73,72,75,80,83

Superfice moyenne de chaque temain
1500 m2

Sait 12 parcolies sur 14 parcelles
relatives 3 la Rue Smplon

Notre Projet

Nous souhaiterions construire des habitations intégrées
& la nature pour :

* accueillir pour chaque famille leurs enfants et petits

enfants (rapprochement famiial)

* &re un projet pllote pour la commune (vitrine d'une
démarche environnementale et écologique)

R
()

Notre projet commun pour chaque famille

Permettre a nos enfants ayant vécus a Villebon sur Yvette d'y revenir
pour un projet familial de construction en :

® Promouvant les intéréts écologiques en réduisant I'impact carbone,
® Construisant une habitation intégrée dans la nature,
® Valorisant les intéréts de la commune,

® Tenant compte des enjeux Sécurité et Hygiéne.

Bilan Carbone
* En conséquence, la constructibilité du terrain avec notre engagement :
De conserver un maximum d’arbres
o D'en replanter 3 certains endroits

Permettrait de passer d’une surface boisée non exploitable 3 une surface boisée exploitée et donc d'un
bilan CO, neutre a un bilan CO, positif et croissant avec le temps pour les jeunes arbres en croissance
qQui auront été nouvellement plantés.
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Habitation intégrée a la nature Habitation intégrée dans la nature...

o Nous souhaitons construire des maisons intégrées A la nature permettant Fobtention du label BBC
(Bt ts Basse Con: tion) pour une ¢ ti gétig: 450 kwh /m? /an.

o Par aillours, passionnés des nouvelles technologies en matiére d'autonomie de I'habitation et concernés
par les enjeux climatiques, nous ambitionnons de rendre nos habitations les plus autonomes en
ressources possibles avec la mise en place par exemple

d'une sutcconsommation électrique (installation solaire photovoltaique et batterie)

d'une production d'eau chaude sanitaire (pour la vasselles, les douches, .| avec panneaux solaires.

de ka récupération d'eau de pluie pour Farrosage du jardin,

&'un potager avec notammant la récupdration de nos déchats organiques (réduction des déchets

ultimes)

o £nunmot, les maisons construites seront une vitrine écologique et technologique, qui pourraient faire
dos émules et que la ville pourra faire valoir dans la poursuite de sa politique environnementale.

Densification maitrisée

o La densification urbaine est Fun des enjeux majeurs de la ville durable pour au moins une raison
essentlelle : elle permet d’optimiser F'espace et la ressource fonciére.
La promotion de la densification est favorisée par I'évolution législative : loi SRU de 2000, Grenelle
de 2009 et loi ALUR de 2014
Iy a une forte demande des personnes cherchant a se loger a Villebon (du fait de la proximité avec
Paris, de la desserte des transports et du cadre de vie) et malheureuses de ne pouvoir le faire 3
cause du manque de foncier.
Densification maitrisée et Economie locale En conséquence, Fobjectif d’une mairie est de favoriser la densification pour que tout le monde

puisse se loger dans sa ville.

Economie locale

* Relativement 3 |a viabilisation des terrains :
Coits faibles du fait de Ia localisation dans une rue déja habitée et de la proximité directe des habitations
voisines (Réseaux existants trés proches). Faire construire ailleurs pourrait donc potentiellement colter
plus cher a la ville

Retour économique pour la ville :
Retour direct (impdts fonciers, taxe d'habitation), retour indirect (enseignement, santé, loisirs culture,

-}

Vie de la commune :
Participation aux assoclations, écoles, collége, créches, associations sportives.
" @ "

Enjeux Sécurité et Hygiéne Pour conclure

* Le terrain en I'état est inexploitable : il ne permet pas les balades et est méme dangereux : Ronces,
pentes fortes, bois morts salllants -> risque de chutes et d'accidents

®  Nous aurions besoin ¢"une modification du PLU pour rendre ces parcelies classées Na en parcelies constructibles.

©  NOus vous remercions pour votre écoute et votre side
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Réponse de la Mairie :

Cette observation n’a pas de lien avec I'objet de la mise en compatibilité du PLU relatif a la renaturation
de I'Yvette.

Pour rappel, les parcelles du projet présenté sont classées « Espace Boisé Classé » depuis le Plan
d’Occupation des Sols de 1985 (POS, désormais remplacé par le PLU). Le vocation boisée de ces
parcelles, qui constituent la trame verte du Bois des Gelles, est donc reconnue et protégée depuis au
moins 36 ans, confirmant ainsi leur valeur écologique. A ce titre, ces parcelles sont incluses dans le
périmetre des Espaces Naturelles Sensibles du Département de I'Essonne, et identifiées au Schéma
directeur de la Région lle-de-France. Par ailleurs, elles jouent également un réle de zone tampon dans
la gestion des eaux de ruissellement du coteau et du plateau de Courtaboeuf.

A date, il n’est donc réglementairement pas possible d’y construire. Ce projet pourra étre examiné
dans le cadre de la révision a venir du PLU.

Observation n°5. Déposé le 31/10/2021 3 16:52
Nom : ENTENTE DE L'YVETTE

Adresse : 58 bis rue Alfred de Musset

Code Postal : 91120

Ville : PALAISEAU

L'AAPPMA, L'Entente de I'Yvette est favorable a ce projet qui rétablit la continuité piscicole et
sédimentaire. La proposition d'utiliser I'aval de I'ancien lit de riviere comme noue et zone de
frayeres est essentielle pour la vie piscicole, offrant une zone de reproduction et d'abris aux
alevins. Toute diversification du milieu entre fosse et radiées est bienvenu, tout comme le
placement de supports boisés ou minéraux : blocs de cailloux qui peuvent servir de cache.

Fabien Daubresse,
Trésorier de I'association de péche, AAPPMA Entente de I'Yvette.

Réponse de la Mairie

La Commune se réjouit de cet avis favorable. Le projet d’'aménagement travaillé par le SIAVHY
vise effectivement a rétablir une continuité piscicole et sédimentaire pour développer une plus
grande biodiversité sur site.

Observation n°6. Déposé le 02/11/2021 a 19:31
Nom : WEULERSSE

Adresse : 169 CHEMIN DE LA HUNIERE

Code Postal : 91120

Ville : PALAISEAU

Stationnement des vélos :
Le rappel dans le PLU des obligations du CCH concernant la qualité du stationnement des vélos est un
vrai plus pour que celles-ci soient bien appliquées. Point 4e.
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Mais, en particulier pour les batiments a usage principal d'habitation, les surfaces exigées par le PLU
actuel sont notoirement trop faibles. Elles correspondent aux obligations minimales du PDUIF et du
CCH.

Le développement actuel et celui souhaité des déplacements a vélo rendent encore plus nécessaire
une augmentation des surfaces minimales.

Beaucoup de collectivités exigent beaucoup plus comme par exemple BORDEAUX METROPOLE qui
demande : « 5% de la surface de plancher ou 3% si la hauteur utile sous plafond est de 3 m et si des
systemes d’accroche a étages sont mis en ceuvre ».

En gros, comme a Bordeaux, a La Riche et dans d’autres villes, il faut a minima doubler les surfaces
actuellement prescrites.

Cela serait bien que la modification en cours du PLU en tienne compte.

JEAN MARC WEULERSSE
MIEUX se DEPLACER a BICYCLETTE

Réponse de la Mairie

Cette observation n’a aucun lien avec I'objet de la mise en compatibilité du PLU relatif a la renaturation
de I'Yvette.

Néanmoins, la Commune prend note des remarques émises qui pourront faire I'objet de nouvelles
réflexions réglementaires dans le cadre de la révision a venir du PLU.

Commentaire du Commissaire enquéteur
Comme indiqué dans les avis et I’arrété municipal ci-dessous mentionné, la date et I’heure de cl6ture

de I'enquéte était fixé par I’Arrété de M ; le Maire de Villebon-sur-Yvette le mercredi 3 novembre a
17 h.

Article 8 : Le public pourra également transmettre ses observations pour courriel ou par courrier :

Par courriel, aux adresses respectives selon qu’il s’agisse de la modification ou de la mise en
compatibilité du Plan Local d’Urbanisme :

modification-plu-villebon-sur-yvette@enquetepublique.net

mise-en-compatibilite-plu-villebon-sur-yvette@enquetepublique.net

Les courriels regus seront intégrés au registre d’enquéte public dématérialisé concerné.

Attention, les courriels et les courriers ne pourront &tre pris en compte que s'ils sont recus en Mairie
avant la date et I'heure de cléture de I'enquéte publique, fixée le mercredi 3 novembre 2021 a 17h00.

Les observations déposées ci-dessous sur le registre dématérialisé sont considérées comme hors
délai, et en plus hors sujet par rapport a I'objet de I’enquéte.

Bien que parvenues hors délai, suite a un bug informatique, de par la nature des questions qu’elles
posent sur le déroulement des travaux et sur la circulation a vélos, il serait bien que la Collectivité

organisatrice de I’enquéte en lien avec le SIAHVY y réponde.

Ceci est une recommandation du Commissaire enquéteur et non une obligation.

Observation n°7. Déposé le 03/11/2021 a 17:17
Nom : WEULERSSE
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Adresse : 169 chemin de la Huniéere
Code Postal : 91120

Est-il possible de créer un emplacement réservé pour enfin relier la belle piste cyclable qui vient de
Longjumeau le long de la RD118E a quelque chose.
Et ce au moins jusqu'a la promenade de I'Yvette et si possible plus loin vers RP Gutenberg.

MDB PARIS-SACLAY

Réponse de la Mairie

Cette observation n’a aucun lien avec I'objet de la mise en compatibilité du PLU relatif a la renaturation
de I'Yvette.

Néanmoins, la Commune prend note de cette remarque qui pourra étre étudiée dans le cadre de la
révision a venir du PLU, étant par ailleurs précisé que les voies publiques citées relevent du domaine
publique du Département de I'Essonne.

Observation n°8. Déposé le 03/11/2021 a 23:42
Email : palaiseauavelo@mdb_idf.org

Nom : PALAISEAU A VELO

Code Postal : 91120

Ville : PALAISEAU

CONTRIBUTION DU GROUPE "PALAISEAU A VELO, ANTENNE LOCALE DE L'ASSOCIATION "MIEUX SE
DEPLACER A BICYCLETTE"

Si nous ne pouvons que nous réjouir de ces travaux de renaturation de I'Yvette, nous sommes par
contre inquiets des conditions de réalisation des travaux sur lesquelles rien n'est indiqué dans les
documents. En particulier le chemin d'accés des engins n'est pas précisé.

Nous demandons a ce que le chemin du Moulin par le Bas reste accessible aux vélos dans de bonnes
conditions (pas de barriere, boue...) pendant toute la durée des travaux. Cet axe est trés emprunté,
en particulier depuis que des barrieéres posées au niveau de la promenade de I'Yvette bloquent la
traversée de la RD 59 plus au sud.

Le trafic de camions induit par le déblaiement des 1500 m2 de terre envahie par de la renouée du
Japon risque également d'avoir un impact sur la circulation du site. N'est-il pas possible a la place,

comme cela se fait ailleurs, de mettre en place un éco paturage caprin sur cette zone?

Réponse de la Mairie

Les circulations d’engins de chantier se feront par le Nord du site, via le chemin du Moulin par le Bas a
Champlan. Celui-ci restera accessible aux véhicules, cyclistes et piétons. Des dispositions seront prises
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pour sécuriser les usagers et maintenir les liaisons douces (signalétiques horizontales et verticales,
présence d’hommes trafics).

Un nettoyage régulier des voiries est prévu et sera accompagné de mesures visant a limiter le dépot
de terres lors des rotations d’engins, notamment pendant la phase d’évacuation de la Renouée.

Le SIAHVY, en concertation avec la commune de Champlan, s’est orienté vers une évacuation compléte
des terres contaminées par les rhizomes de Renouées du Japon. Cette méthode permet un traitement
immeédiat et avec un risque limité de reprise des foyers. Un suivi régulier sera cependant effectué. Le
paturage caprin aurait nécessité la mise en place de clotures, incompatibles avec le devenir du site
(berges, talus de noue) et le bon écoulement des eaux. Cette méthode engendrerait par ailleurs un
risque important de reprise de la Renouée sur les berges restaurées, la zone humide, ainsi que sa
dissémination sur I'Yvette aval.

Observations regues lors des permanences qui ne seraient pas transposées sur le registre
dématérialisé :

Observation n°1. Permanence du 3 novembre2021

Un administré domicilié rue du Parc a Foulon, est venu se renseigner sur le recul le long des berges de

I’Yvette. Distance de recul pour I'entretien des berges

Réponse de la Mairie

Par soucis de cohérence avec le code de I'environnement, la modification du PLU modifie la
regle de recul des constructions par rapport aux berges d’'un cours d’eau comme suit:
« L’implantation des constructions et des annexes sont interdites a moins de 6 métres de la berge
d’un cours d’eau. »

Observation n°2.

Une visite pour se renseigner s’il y avait un projet de construction sur un site de la DGA qui serait sur la
commune de Villebon.

Il a feuilleté le dossier sans localiser sa demande.

Réponse de la Mairie

La Commune a manifesté son intérét d’acquérir les terrains du site anciennement occupé par la
Direction Générale de 'Armement pour y réaliser I'extension de son centre-ville. Des échanges sont
en cours avec les services de I'Etat en vue de la cession du site. Pour I'heure, aucun projet de
construction n’est arrété.

Observations générales

Ce document est une synthése du pergu écrit ou oral de I’ensemble des observations émises lors de
I’enquéte publique et ne reflétent pas I’avis du commissaire enquéteur.
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Cet avis sera exprimé dans le rapport final de 'enquéte publique dans le chapitre « Réponse aux
observations » ainsi que dans les conclusions motivées de chaque partie.

Il a été envoyé par mail le vendredi 5 novembre 2021 au pétitionnaire la commune de Villebon-sur-
Yvette a Monsieur Da Silva Maire. Il sera remis en main propre le 9 novembre 2021 a M. le Maire
conformément au texte réglementaire.

Ceci étant, ce dernier dispose d’un délai de 15 Jours pour y répondre.

Le Maire Le Commissaire-enquéteur

Victor DA SILVA Michel GARCIA

Longpont-sur-Orge le 5 novembre 2021

Vous voudrez bien scanner cette derniere page et me la renvoyer datée et signée pour accuser
réception de ce PV. Merci
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REPUBLIQUE FRANCAISE

MINUTE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES
13 aotit 2021
N° E21000063 /78 LE VICE-PRESIDENT

Décision désignation commission ou commissaire
CODE : type 1

Vu enregistrée le 9 aout 2021, la lettre par laquelle la commune de
VILLEBON-SUR-YVETTE demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

Déclaration de projet (restauration de la continuité écologique de I'Yvette) emportant
mise en compatibilité du PLU et modification de la rédaction du réglement du PLU ;
Vu le code de I’environnement ;

Vu le code de ’'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2021 ;

Vu la décision en date du 1% mars 2021 par laquelle la présidente du tribunal a donné
délégation a M. Alain le Méhauté, vice-président, pour signer les décisions de désignation des
commissaires enquéteurs ;

DECIDE

ARTICLE 1 :M. Michel GARCIA est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de ’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve dc satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la Iégislation en vigueur.

ARTICLE3:La présente  décision sera notifice a la commune de
VILLEBON-SUR-YVETTE et & M. Michel GARCIA.

Fait & Versailles, le 13 aott 2021

Le vice-président\'_x\'o\ BAT/

11 1’- ‘- ) N, i
Alain Le Méhautg <=
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Accusé de réception en préfecture
091-219106614-20210909-ARR 2021 _09_352-AR
Date de télétransmission : 10/097202

Date de réception préfecture : 10!09/2021

Razubioue Franguse

Canten des Uiy

ARRETE MUNICIPAL
N°ARR 2021-09-352

ENQUETE PUBLIQUE CONJOINTE RELATIVE A LA MODIFICATION ET A LA MISE EN COMPATIBILITE DU
PLAN LOCAL D’URBANISME DE VILLEBON-SUR-YVETTE
Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu la loi n*2010-788 portant engagement national pour I'environnement et réformant le régime des
enquétes publiques,

Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L123-1 et suivants, et R123-1 et suivants,
Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L153-19 et suivants, et R153-8 et suivants,

Vu larrété ministériel du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de I'affichage de
I'enquéte publique mentionnée a I'article R 123-11 du code de I'environnement,

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé par le Conseil municipal le 17 octobre 2013 et mis a jour par
arrétés municipaux le 28 avril 2014 et le 17 mars 2016,

Vu la révision du Plan Local d'Urbanisme approuvée par le Conseil municipal le 30 juin 2016, et mis a
jour le 17 mai 2019, et le 21 septembre 2020,

Vu la révision allégée du Plan Local d'Urbanisme approuvée par le Conseil municipal le 6 février 2020,

Vu la délibération du Conseil municipal n°DEL 2021-02-007 du 11 février 2021, prescrivant la procédure
de mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme par déclaration de projet dans le cadre du plan de
restauration de la gestion écologique de I'Yvette et de ses affluents,

Vu la délibération du Conseil municipal n"DEL 2021-05-037 du 27 mai 2021, actant 'engagement de la
procédure de modification du Plan Local d'Urbanisme,

Vu la demande d’examen au cas par cas relative au projet de mise en compatibilité du Plan Local
d’Urbanisme, transmise le 17 février 2021 a I'Autorité Environnementale conformément aux articles
R104-28 et suivants du code de I'urbanisme,

Vu la demande d’examen au cas par cas relative au projet de modification du Plan Local d’Urbanisme,
transmise le 15 juin 2021 & [I'‘Autorité Environnementale conformément aux articles
R104-28 et suivants du code de I'urbanisme,

Vu la décision n*MRAe IDF-2021-6229 du 22 avril 2021 de la Mission régionale d'Autorité
Environnementale (MRAe), dispensant d'évaluation environnementale la procédure de mise en
compatibilité du Plan Local d'Urbanisme de Villebon-sur-Yvette,

Vu la décision n*MRAe IDF-2021-6448 du 12 aodt 2021 de la Mission régionale d’Autorité
Environnementale (MRAe), dispensant d’évaluation environnementale la procédure de modification
du Plan Local d’Urbanisme de Villebon-sur-Yvette, ;

Vu la demande en date du 5 aodt 2021 de désignation, auprés de Madame la Présidente du Tribunal
administratif de Versailles, d'un(e) commissaire enquéteur en vertu de l'article L123-4 du code de
I'environnement,

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours gracieux exercé auprés de la Commune et d’un recours pour excés de
pouvoir auprés du Tribunal Administratif de Versailles (Article R421-1 du Code de |3 justice administrative) sis 56, Avenue
de Saint-Cloud 78000 Versallles par vole postale ou par voie dématérialisée sur la plateforme « Télérecours ».

Le délai de recours de deux mois court dés sa publication ou son affichage ou sa notification aux intéressés.

Page Lsur S
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Accusé de réception en préfecture
091-219106614-20210909-ARR_2021_09_352-AR
Date de télétransmission : 1 021

Date de réception préfecture : 10/09/2021

Ragubigue Frangaiee

Canvton des Ul

ARRETE MUNICIPAL
N®ARR 2021-09-352

Vu la décision n°€21000063/78 du 13 aolt 2021 de Monsieur le vice-président du Tribunal
administratif de Versailles, portant désignation de Monsieur Michel GARCIA en qualité
de commissaire enquéteur pour I'enquéte publique conjointe relative a la modification et a la mise en
compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de Villebon-sur-Yvette,

Vu les piéces du dossier soumises a enquéte publique tel qu'en dispose l'article R123-8 du code de
I'environnement,

Considérant les deux procédures d’évolution du Plan Local d’Urbanisme menées concomitamment,

Considérant qu'il est nécessaire de soumettre a enquéte publique conjointe le projet de modification
du Plan Local d’Urbanisme de Villebon-sur-Yvette, et le projet de mise en compatibilité du Plan Local
d’Urbanisme de Villebon-sur-Yvette,

ARRETE

Article 1 : Il sera procédé a une enquéte publique conjointe sur le projet de modification du Plan Local
d’Urbanisme de Villebon-sur-Yvette, et sur le projet de mise en compatibilité du Plan Local
d’Urbanisme de Villebon-sur-Yvette, pour une durée de trente et un (31) jours consécutifs du
lundi 4 octobre 2021 au mercredi 3 novembre 2021 inclus.

Article 2 : Un avis public faisant connaitre 'ouverture de I'enquéte publique conjointe sera publié
quinze (15) jours au moins avant I'ouverture de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de
I'enquéte, dans deux journaux diffusés a I'échelle du département (Le Parisien et Le Républicain).

Cet avis sera également publié au moins quinze (15) jours avant I'ouverture de I'enquéte publique
conjointe et pendant toute sa durée :

- sur le site Internet de la Commune a 'adresse https://www.villebon-sur-yvette fr,

- 3 I'Hotel de ville de Villebon-sur-Yvette, sis Place Gérard Nevers, et dans I'ensemble des
vitrines dédiées a I'affichage municipal, réparties sur le territoire communal.

L'accomplissement de cette mesure de publicité fera I'objet d’un certificat d’affichage tandis qu'une
copie des avis publiés dans la presse sera annexée aux dossiers soumis a enquéte publique conjointe.

Article 3: L'autorité compétente pour le suivi des procédures de modification du Plan Local
d’Urbanisme de Villebon-sur-Yvette, et de mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme de
Villebon-sur-Yvette, est la Commune de Villebon-sur-Yvette, représentée par son Maire en fonction,
sis Place Gérard Nevers a VILLEBON-SUR-YVETTE (91140).

Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours gracleux exercé auprés de la Commune et &’un recours pour excés de
pouvoir auprés du Tribunal Administratif de Versailles (Article R421-1 du Code de la justice administrative) sis 56, Avenue
de Saint-Cloud 78000 Versailles par voie postale ou par voie dématérialisée sur la plateforme « Télérecours ».

Le délai de recours de deux mols court dés sa publication ou son affichage ou sa notification aux intéressés.
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Accusé de réception en préfecture
091-219106614-20210909-ARR_2021_09_352-AR
Date de télétransmission : 10/09/2021

Date de réception préfecture : 10/09/2021

Bhputahyer Fraeguse

Canton des Ui

ARRETE MUNICIPAL
N"ARR 2021-09-352

Article 6 : Monsieur Michel GARCIA, désigné le 13 aodt 2021 par Monsieur le vice-président du Tribunal
administratif de Versailles, en tant que commissaire enquéteur pour ladite enquéte publique
conjointe, assurera quatre permanences 3 I'HOtel de ville de Villebon-sur-Yvette, sis Place Gérard
Nevers, aux dates et horaires suivants :

- le lundi 11 octobre 2021 de 14h00 3 17h00,
le mardi 19 octobre 2021 de 8h30 a 12h00,
- le lundi 25 octobre 2021 de 14h00 & 17h00,
- le mercredi 3 novembre 2021 de 14h00 a 17h00.

Pour accéder a ces permanences, le port du masque est obligatoire. Il conviendra d’apporter son
propre stylo pour écrire dans le ou les registres. Les protocoles sanitaires en vigueur devront par
ailleurs étre strictement respectés (mesures de distanciation physique s'il y a attente, mise a
disposition de gel hydro-alcoolique, aération des locaux et désinfection du matériel, etc.).

Article 7: Chacun pourra prendre connaissance du dossier d’enquéte publique et consigner,
éventuellement, ses observations sur les registres d’enquéte dédiés.

Au format papier :

Uensemble du dossier d’enquéte publique conjointe, ainsi que deux registres d’enquéte a feuillets non
mobiles, cdtés et paraphés par le commissaire enquéteur, seront disponibles a 'Hdtel de ville pendant
trente et un (31) jours consécutifs, du lundi 4 octobre 2021 au mercredi 3 novembre 2021 inclus, aux
jours et heures habituels d’ouverture de I'Hotel de ville (le lundi de 14h00 & 17h00, du mardi au
vendredi de 8h30 & 12h00 et de 14h00 & 17h00, et le samedi de 8h30 a 12h00).

Au format numérique :

LU'ensemble du dossier d'enquéte publique conjointe, ainsi que deux registres d'enquéte
dématérialisés, sont disponibles a partir des liens suivants :

R X PRI i I n

Les dossiers seront également consultables et téléchargeables pendant toute la durée de I'enquéte sur

le site Internet de la commune : https://www.villebon-sur-yvette.fr

Article 8 : Le public pourra également transmettre ses observations pour courriel ou par courrier :

Par courriel, aux adresses respectives selon qu’il s'agisse de la modification ou de la mise en
compatibilité du Plan Local d'Urbanisme :

- ification-plu-vill ~sur-

- i ibilite-plu-vi

Les courriels regus seront intégrés au registre d’enquéte public dématérialisé concerné.
Attention, les courriels et les courriers ne pourront étre pris en compte que §'ils sont recus en Mairie
avant la date et I'heure de cloture de 'enquéte publique, fixée le mercredi 3 novembre 2021 3 17h00.

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours gracieux exercé auprés de ks Commune et d'un recours pour excés de
pouvoir auprés du Tribunal Administratif de Versailles (Article R421-1 du Code de la justice administrative) sis 56, Avenue
de Saint-Cloud 78000 Versailles par voie postale ou par vole dématérialisée sur la plateforme « Télérecours ».

Le délai de recours de deux mois court dés sa publication ou son affichage ou sa notification aux intéressés,
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091-219106614-20210909-ARR_2021_09_352-AR
Date de télétransmission : 10/09/2021
Date de réception préfecture : 10/09/2021

BAoaiqee Fraegute

Carton d0> U

ARRETE MUNICIPAL

N°ARR 2021-09-352
Les courriers devront arrivés avant la cléture indiquée par voie postale avec accusé réception, a
Fattention et a I'adresse suivante :

Monsieur le commissaire enquéteur
{Projet : Modification du PLU) et/ou (Projet : Mise en compatibilité du PLU)
Hotel de ville
Place Gérard Nevers
91140 VILLEBON-SUR-YVETTE

Ces courriers seront intégrés au registre d’enquéte concerné (papier et dématérialisé).

Article 9 : A I'expiration du délai de I'enquéte publique conjointe, les registres d’enquéte seront clos
et signés par le commissaire enquéteur.

Des réception des registres et des documents annexés, le commissaire enquéteur rencontrera le Maire
de Villebon-sur-Yvette sous huitaine, et lui communiquera les observations écrites ou orales
consignées dans un procés-verbal de synthése de 'enquéte publique conjointe. Le Maire disposera de
quinze (15) jours pour produire d’éventuelles observations.

Article 10 ;: Dans un délai de trente (30) jours 3 compter de la date de cléture de I'enquéte publique
conjointe, le commissaire enquéteur transmettra au Maire de Villebon-sur-Yvette le dossier de ladite
enquéte, accompagnés des registres d'enquéte et des piéces annexes, avec son rapport et ses
conclusions motivées. Il transmettra simultanément une copie de son rapport et de ses conclusions
motivées a Monsieur le Président du Tribunal administratif de Versailles.

Le rapport du commissaire enquéteur, conforme aux dispositions des articles L 123-15 et R 123-19 du
code de I'environnement, relatera le déroulement de I'enquéte publique conjointe et examinera les
observations, propositions et contre-propositions recueillies.

Article 11 : Le public pourra venir consulter ce rapport aux jours et heures habituels d’ouverture de
I'Hotel de ville de Villebon-sur-Yvette, sis place Gérard Nevers, pendant une durée d’un (1) an.

Les conclusions seront en outre publiées sur le site Internet de la commune a I'adresse suivante :
https://www.villebon-sur-yvette fr

Article 12 : A l'issue de I'enquéte publique conjointe et des conclusions motivées du commissaire
enquéteur, le Conseil municipal de Villebon-sur-Yvette se prononcera, par délibération, sur
I'approbation de la modification et de la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme. Il pourra,
au vu des conclusions de ladite enquéte, décider s'il y a lieu d’apporter des modifications au projet de
la modification et/ou de la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme.

Article 13 : Des informations complémentaires peuvent étre demandées auprés de la direction
Aménagement durable, Urbanisme, et Développement économique depuis I'adresse courriel

urbanisme@villebon-sur-yvette.fr ou par téléphone au 01.69.93.57.30.

Le présent arrété peut faire lobjet d’'un recours gracieux exercé auprés de kb Commune et d'un recours pour excés de
pouvolr auprés du Tribunal Administratif de Versallles (Article R421-1 du Code de Ia justice administrative) sis 56, Avenue
de Saint-Cloud 78000 Versallles par vole postale ou par vole dématérialisée sur la plateforme « Télérecours ».

Le délal de recours de deux mois court dés sa publication ou son affichage ou sa notification aux intéressés.
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Accusé de réception en préfecture
091-219106614-20210909-ARR_2021_09_352-AR
Date de télétransmission : 10/09/2021

Date de réception préfecture : 10/09/2021

Abpeticpa Foaniaine
Odpartovent fe [tisovee
Cavize dua Ubs

ARRETE MUNICIPAL
N*ARR 2021-09-352

Article 14 : Le présent arrété sera inscrit sur le registre des arrétés municipaux et affiché a 'Hotel de
ville de Villebon-sur-Yvette, Madame la Directrice Générale des Services, étant chargée, de son
exécution.

Une ampliation sera adressée pour son exécution :

- A Monsieur le Préfet du Département de I'Essonne,

- A Monsieur le commissaire enquéteur,

- A Madame la présidente du Tribunal administratif de Versailles.

Fait 3 Villebon-sur-Yvette, le 9 septembre 2021

Dominique FONTENAI

sAffiché du 10 septembre 2021 au 11 novembre 2021

Le présent arrété peut faire I"objet d’un recours gracieux exercé auprés de la Commune et d’un recours pour excés de
pouvoir auprés du Tribunal Administratif de Versailles (Article R421-1 du Code de |a justice administrative) sis 56, Avenue
de Saint-Cloud 78000 Versailles par voie postale ou par vole dématérialisée sur la plateforme « Télérecours ».

Le délai de recours de deux mois court dés sa publication ou son affichage ou sa notification aux intéressés.

PageSsurs
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MAIRIE DE CHAMPLAN
91160

REPUBLIQUE FRANCAISE

Departement de I'Essonne

Rapport de constatation n*R002/2021/JC/URBA

Objet Enquéte publique portant mise en compatibilité et modification
du Plan Local d’Urbanisme de Villebon-sur-Yvette — affichage
réglementaire

PREAMBULE

La commune de Villebon-sur-Yvette a engagé deux procédures portont sur son Plan Local
d’Urbanisme : une mise en compatibilité portant sur la suppression d’un Espace Boisé Classé
en bordure de I'Yvette et une modification n*1 de son Plan Local d’Urbanisme.

Ces deux procédures font I'objet d’une enquéte publique conjointe.

La commune de Champlan est propriétaire du Moulin de la Bretéche, situé sur les communes
de Champlan et de Villebon-sur-Yvette, qui doit accueillir sur son site un projet de renaturation
de I'Yvette, nécessitant le déclassement de I'Espace Boisé Classé sur le territoire de la commune
de Villebon-sur-Yvette.

CONSTATATIONS

Nous soussigné, Jérdbme COTIGNY, responsable du service urbanisme, attaché territorial, en
fonction a la Mairie de Champlan, diment assermenté et commissionné par le Maire de
Champlan pour rechercher et constater les infractions aux régles d'urbanisme, certifions avoir
procédé personnellement aux opérations et constatations suivantes :

L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN
Le samedi 18 septembre, a onze heures et cinquante minutes,

A la requéte de Madame Laura TUAL, du Syndicat Intercommunal pour I'Aménagement
Hydraulique de la Vallée de I'Yvette (SIAHVY) et de Monsieur Nicolas TABARY, adjoint a la
Directrice Aménagement durable, Urbanisme et Développement économique de la ville de
Villebon-sur-Yvette, nous avons procédé a I'affichage réglementaire de I'avis d'enquéte
publique.

Nous avons affiché cet avis aux emplacements suivants :

- Mairie de Champlan, place de la Mairie
- Chemin du Moulin par le Bas, lieu de I'opération des Coteaux de la Bretéche

Page 1surd
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Ville de Champlan — Rapport de constatation n"R002/2021/JC/URBA

{ PUBLIQUE

§ 1 oA e e ety

e

g —
it~
— s s S+ S = e e A
—_—

e —— s

i ~
FiEEE :
i e
g =

' —

) 3

Nous avons ainsi pu constater que le Maire et son administration a ainsi mis tous les moyens

possibles permettant la diffusion des dates et modalités de déroulement de I'enquéte
publique.

Page 3surd
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Ville de Champlan - Rapport de constatation n*R002/2021/JC/URBA
CLOTURE

En foi de quoi avons rédigé le présent rapport en quatre exemplaires, accompagné d'une

annexe pour étre transmis a :

- Monsieur le Maire de CHAMPLAN, Christian LECLERC

- Madame la Directrice Générale des Services, Sandrine HOAREAU

- Monsieur le Directeur Général Adjoint, Cédric BEDOUET

- Madame la Chargée d'opération Riviére et zones humides du SIAHVY, Laura TUAL

- Monsieur FAdjoint a la Directrice Aménagement durable, Urbanisme et
Développement économique de Villebon-sur-Yvette, Nicolas TABARY

- Monsieur le Commissaire-Enquéteur, Michel GARCIA

Clos le vingt septembre deux mille vingt et un a dix heures

L'agent assermenté
Jérdme COTIGNY, responsable du service urbanisme

A

Page4surd L'agent assermenté : Jérdme CO !61
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Affichage enquéte publique conjointe PLU Villebon-sur-Yvette

Site du Moulin de la Bretéche
12 Chemin du Moulin par le Bas — 91160 CHAMPLAN

Affichage format A2
sur la grille du Moulin
le 18/09/2021
-

2 affichages A3 aux
extrémités Chemin du
Moulin par le bas le
17/09/2021

i:
s
2

Lf B
_J,

e yre
& ':{’:}“’ i
LN [fine

Affichage au format A2 = ;
au SIAHVY le 17/09/2021 ="

g

- . J

12 Avenue Salvador
Allende
91160 SAULX-LES-
CHARTREUX
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Ag

enda Du 1°" sept au 31 octobre 2021

Sortir @ Villebon-sur-Yvette

Titre : Permanence du Maire — Modification du Plan Local d’Urbanisme
Date : 18/09/2021

Heure : 8h30-12h

Lieu : Hotel de ville

Descriptif de

Préalablement a I’enquéte publique relative a la modification du Plan Local
d’Urbanisme (PLU), qui se déroulera au mois d’octobre 2021, Monsieur le
Maire vous recoit pour échanger sur le contenu de cette modification et
répondre a vos questions.

Les objets de cette procédure de modification du PLU sont les suivants :
- la précision du réglement et de son lexique,

I'événement : - le classement de plusieurs espaces sensibles en zone naturelle,
I’adaptation du zonage réglementaire du site de la future créche
municipale du quartier de La Roche,

- D'intégration de dispositions réglementaires supra-communales.

Tarifs : ---

Organisée par :

Direction Aménagement durable, Urbanisme et Développement économique

Renseignements :
Tél. :

0169935730
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AVIS
D’ENQUETE PUBLIQUE
CONJOINTE

Commune de VILLEBON-SUR-YVETTE
« MODIFICATION » et « MISE EN COMPATIBILITE »
DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)

Par arrété n° ARR 2021-09-352 du 9 septembre 2021, le Maire a ordonné I'ouverture d’une
enquéte publique conjointe relative a la modification et a la mise en compatibilité du Plan Local
d’Urbanisme de Villebon-sur-Yvette. Cette enquéte publique se déroulera du 4 octobre 2021
au 3 novembre 2021 inclus, soit pendant 31 jours consécutifs.

Monsieur Michel GARCIA, désigné par le Tribunal administratif de Versailles en qualité de
commissaire enquéteur, assurera dans le respect des protocoles sanitaires, quatre permanences
a I'Hotel de ville de Villebon-sur-Yvette :

[ - lelundi 11 octobre 2021 de 14h00 2 17h00, | - le lundi 25 octobre 2021 de 14h00 a 17h00, |

| - le mardi 19 octobre 2021 de 8h30 a 12h00, | - le mercredi 3 novembre 2021 de 14h00 3 17h00. I

Durant toute la durée de I'enquéte, chacun pourra consulter les supports du dossier
d’enquéte publique et consigner ses observations sur les registres d’enquéte dédiés :

- sur les registres papier accessibles au public aux jours et horaires habituels d’ouverture
de I’'Hotel de Ville (le lundi de 14h00 a 17h00, du mardi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de
14h00 a 17h00, et le samedi de 8h30 a 12h00).

- sur les registres dématérialisés accessibles a partir des liens suivants :
o http://modification-plu-villebon-sur-yvette.enquetepublique.net
o http://mise-en-compatibilite-plu-villebon-sur-yvette.enquetepublique.net
Le public pourra également transmettre ses observations aux adresses courriel suivantes :
- modification-plu-villebon-sur-yvette@enquetepublique.net
- mise-en-compatibilite-plu-villebon-sur-yvette@enquetepublique.net
ou les envoyer par écrit avec accusé réception a I'adresse suivante et a I'attention de :

Monsieur le commissaire enquéteur
(Projet : Modification du PLU) et/ou (Projet : Mise en compatibilité du PLU)
Hotel de ville
Place Gérard Nevers
91140 VILLEBON-SUR-YVETTE

Les piéces du dossier d’enquéte publique seront également consultables a partir du site
Internet de la commune.
Dominique FONTENAILLE
Maire de Villebon-sur-Yvette
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La Lettre du Maire

Evolution
du Plan

Local
d’Urbanisme

L s Mt 0 Wit et
.

e 30 Ve - Flace Coomioves

$1140 Wt conter ¥ v

o N1A99%

Courveg o axememprs

Dowitwer o by Prtdoston

Dorwncue Fommasie

fe X0

03/12/2021 Enquéte publique conjointe relative a la modification et la mise en compatibilité du

MNadam, Moreann

Le Plan Locsl gUrbsnisme est le document municipal qui
déhinit s raghee applicables & 10us les projets de consintion et
¢'aménagament sur le termitoire communal Ss version actuels 8
été spprouvée per le Consed municipsl en juin 2016,

Un tel document doit & adapter sux réglementstions supre-
communales (Ets1. Communduné 0 89gloménstion €1C.). Sux propes
portés par s Municipeliné (Plan climat e1c.) el tenic compte des
réaltés ot problmsatiques rencontrées dans 5 mise en amnTe sU
quonbdien,

Afin de Garantf 88 Dainnce su regard des eryeux CoNlemporsns
ot des évolutions terriloriakes. ce document & donc vocation &
Bvobaer dans un esprit 0 6qulibre entre |s Drésenvation Ces especes
naturels et le céveloppement des espaces urbeins,

Cest Is raison pour laquelie deux étapes d'évolution vont ére
Mmiges en aeuvre dans les prochains mois

1 = La « modification » du PLU

L'object princios] de ls modiication viee & clarfier § court terme
les rigles vis-d-vis Oas poneurs de projet el & garantr I8 sécurité
Jundique des décaions Gélvrées,

Plus en détal. elle permetys de

* préciser davantsge les réglements de 20nes.

* classar plusiours e5paces Senuibles @n 2000s nadureles.

« adapter e z0nage réglementaire du site de |a future créche
municipale cu quartiar ée La Roche.

« indégrer des dispositions réglementaires intercommunales.
régonales et natonales.

2« La « mise en compatibikté » du PLU

Catte procédure cécoue d'un projet de retour 3 Fétat naturel du
cours ce |'Yvette sur une partie du ste ce la « Prainie de Vilebon »
& b Imite de Champlan. Il 3'agit ¢'un projet porté par le Syndicat
Intercommenal pour | Aménagement Hydraulque de la Valée de
1'Yuette (SIAHVY).

—_

L'objectif est G recréer des espaces propices 3 Is bicdiversité.
d'amélorer | scous des promensurs, de lutter contre les risques
d'nendsions et contre le développement ce plantes invasives. telle
Is Rencude du Japon,

Dans b2 cadre de ces deux procédures. une enquéte publique
conjointe se Géroulera 3 pertr du mois d octobre 2021. & laquele
16 vous invite & parsiciper. Une communication dédide sers fate le
moment venu vis les supports de communication de I8 Vile pour
o0 préciaer les modalivés,

Au présiatle. et sfin de wous présenter b détsl des évolutions cul
0Nt emvisaphes dans ces procédures. ls Municipelté s fsitle choic
d'organiser un temps dinformston Qui se déroubra durant b mos
de septembre 2021,

Vous pouvez dés & présent consuber les projets de modfication
el de mise en compstinliné du PLU & parir cu sie Internet de ls
commune 3 [adresse - vilebon-sur-yvete b,

Je vous propose égelement. dans le respect des protoccles
SONEATES & viguiLr. O VOuS rencontrer ks de deux permanences
B IH0tel de Vilke

* le samedi 18 seplembre 2021 entre 8h30 et 12h.
= @t b samedi 25 septembre 2021 entre Bh30 et 12h.

L'objectf ce | Municipalné est de fnaliser Ces Ceux Procddures
d'évoltion du PLU dicila fin dannde 2021.

En effet. dds o 0édut 2022, NOUS COMMANCRICNS & Yravaller sur
ces modNcatons plus sensbies cu PLU au moyen dune procédue
appelée Rovision. Colle<i permenra de reprendro ensemzle du
document pour y inségrer des évolutions ¢ aménagemen telles que
ke Parc ¢'actrités de Courtaboaut ou bes sctudls temaing miltsines
¢e 12 DGA. mais aussi do fare &voluer ks rdghes de congtnctibing &
12 lumidre du Flan Climat de Ja Vile. Catie rdvis on 5 accompagnera
d'une large concenaton avec ks Vilebonnais.

Gc- o« vave,

Dominique Fontenaille
Nare co Ve e Vete
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Site internet de la mairie pendant I’enquéte

VillebonsuYvette - 29

MA VILL: MON QUOTIDIEN MZS LOISIRS A TOUT AGZ
SV ' N B

Les indispensables

@ @

Enquéte publique conjointe PLU

Une enquite pubioue congonte relstve § s modicaton et b

e YOUTE L'ACTUALITE 9

AGENDA
4 £ < -
14 OCTOBRE 14 OCTOBRE 04 OCT| 03 NOV * - Climat
............................................................ lmbon o Vutte.
PROCHAIN CONSEIL TABLE RONDE EGALITE ENQUETE PUBLIQUE
MUNICIPAL FEMMES-HOMMES CONJOINTE PLU
Le prochan Consel muncosl se DANS LE SPORTETLA et erquie putague conpele
réunes mad 14 octstre 8 29 MUSIQUE retve & s moatcaton of A
heures o0 Vare er sale 3 Dans 't codre G¢ 500 abed Terre corgeteae o, Pan

Consel 1 3ars ouvert pe pudic
o nontre nté of e port v
ragee ses obigetore

| EN SAVOIR PLUS

" LE KIOSQUE

VAV Agenda .

“(‘ T Y

FORUM

L ASSOCIATIONS

=" &
H (\
Vivre & Vilebon *172 Agenda 196 Cusde menmscpel nfo Veere 85 - Travesx Afferage
Jullet 2001 Septemdee octotre 2020 022 rue des Marsichers sdmervaty atd
an
LES SITES DE LA VILLE

Centre Culturel Conservatoire Ludotheq

ue Médiatheque
1 o Y ¢

V
e e e it e viae oeeeet [
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Restons en contact Horaires d'ouverture

HOTEL DE VaLLE
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VillebonsuYvette./-

MA VILLE MON QUOTIDIEN MZS LOISIRS A TOUT AGZ

ENQUETE PUBLIQUE CONJOINTE PLU Les indispensables

ACCus » Aonds » Mon Quotiden » Enquits putique conpinte LU

P
T
X
~
*

Une enquéte publique conjointe relatve 3 1a modificaton et i 1a mise en compatibilité du Plan
Local d'Urbanisme de Villebon-sur-Yvette se déroulera du 4 octobre 2021 au 3 novembre 2021
inclus.

Poar arrdod 0" ARR 2021-00-352 au 9 s4gtentre 2021, 1 Mare 3 or 0onné Fouveriure June 40quits putique cononte relive 4 &
OO Cation o & 1 MSe &0 COMPAtOINE Ou Fln Locd dLrbansme o8 V Bedon- sur-Yv e

Monseur Mchel Garca dési0né pir 1o Trounal S0mmnstatf de Versales on Qualté 08 COMMSSANe enguiteur, 3ssurers dans e
respect des protocoles santares, quatre parmanences 3 MHOLY de Ville O VEeSon-sur-Yvette

und 11 octcdre G 14h 3 17h
mard 19 octobee de 8200 3 120
na 25 octotre 3 14h 3170
mercred Inoventre R 143 17h

Freste pOSSILIe O CONBURNT 85 SLPEONS Ou GOSN OF Fenquits pUDEQUS o NOMY VoS OLSANV FRONS S NS rEQ6YeS Tenguite
SROW S QU Y M CIed Inoventre 3170

P OSUr RS re0BYES DIDHC SOCESIRIS SU DUDEC Jux WS S HOrar &8 Nabiusls Jouvenure oo NS de Ve (M UNd Ce M N A 77
ARumrdsuvended Se N0 S 12h et 00 140 3 17 A etle samed Ge Bn30 3 12N
» Sur les regetes cématérolsés accessbies 3 party des hens suv ants

Mipmodificaton . -plu-villebon -sur.yvette enquetepublique.net
MtpJimise-en-compatdine-plu-vileboa sur-yvette. enquetepubiique aet

» R AT 05505 COUMRI SUV antes
- modification -ple villebon -sur.yvetie @eaquetepedlique.net
-mise en compatidiite phu villedon. ser . yvette@enquetepudbique.net
b 0 NS SOvOy O DA 4CI BV EC ACCUSE HECOpon 3 Ta 9554 SUVANte ot 3 faRention o4

MONSHUT B CONTISS SN & enauiteur

Tromt . Nodficabion ou PLUS eou "ot - Mse en conpatitillé au LU
etel Ge vie

Race Gérard-Nevers

91140 V e bon-sur-Yvete

La modnication du ALU permetira de

P rOCEM Gavartage s régements de 2ones

» CRESH DLSHLS G503CHS SANSDIS N 20085 Naturels

0L W 200308 GMMENtaK @ Ou Ste 08 1 TUture Crdche MUNICIDAM OU QUarter O La Roche

» Er o 088 GSDOSBONS rEJeMBntar &8 Nt Communaies. répmaks o nalionakes

L3 mse en CoMpAEtE Ou FLU pour sult Fodeclf pancipdl G restaurer Nétat naturel du cours de MYy ette sur une parte O sle de
B« Prane e Viledon » 313 inte 00 Ohanpian 15308 dun proet porté par le Sy ndcat hleccommunal pour A ménagement

My arauique Oe by Valée de MNYvele (SAHVY

Ipermedra Ce

b reCréer Co% E5PACES ropices 3 1 DO ersité
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MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) Les indispensables
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LA « ST EN COMPATIBILTE » DU MY
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B0 vte Or CRAMORN 5 0T TN RO PONE D e SyTOCEE IREROPYINN DOU TATGRIQETEN HyOBgue e B Vitee Oe
Yot (SAMNVY)
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Contact :
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Jacques-Brel Erik-Satie municipale municipale
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Site internet de la Mairie

VillebonsuYvette. s
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Modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

LA « MODIFICATION » DU PLU
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LA « MISE EN COMPATIBILITE » DU PLU
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Page Facebook

Villebon sur Yvette -
page officielle.

@villebonsuryvettepageo
fficielle

Accueil

A propos
Photos

Avis

Vidéos

Vivre a Villebon
Guide municipal
Charte de modération
Album Flickr
Evénements
Publications

Communauté
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vk J'aime 4 Partager

'@ Villebon sur Yvette - page officielle.
15 septembre - G

/I 3 @ Avis d’enquéte publique conjointe « Modification » et « Mise en
compatibilité » du Plan Local d'Urbanisme @ &3 //

Une enquéte publique conjointe relative a la modification et a la mise en
compatibilité du Plan Local d'Urbanisme de Villebon-sur-Yvette se
déroulera du 4 octobre 2021 au 3 novembre 2021 inclus

Monsieur Michel Garcia, désigné par le Tribunal administratif de
Versailles en qualité de i é dans le respect
des protocoles . quatre per a I'Hétel de ville

- lundi 11 octobre de 14 ha 17 h

- mardi 19 octobre de 8h30 a 12 h

- lundi 25 octobre de 14 ha 17 h

- mercredi 3 novembre de 14 ha 17 h

Plus dinformations
https://bit_ly/2XgjibK

O 7 commentaires 4 partages

o Jaime (O commenter @ Partager

Tous les commentaires ~

@ Envoyer un message

& Place Gérard Nevers (0,03 km)
Vilebon-sur-Yvette
Obtenir Mtinérare

0169934900

® ¢

Contactez Villebon sur Yvette - page
officielle. sur Messenger

www.vilebon-sur-yvette fr

Vile

» 3 &

@

Fourchette de prix Sans objet

Ouvre demain
Fermé

0 Transparence de la Page  Vor pus

ous aider &

12 Page créée - 7 janvier 2013

Personnes >

* %k %

2 141 mentions J'aime
289 visite

Pages connexes

- Ferme Trubuil Bot

APOLO7

[ —

Voir plus de contenu de Villebon sur Yvette - page officielle. sur Facebook

%
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Pages Facebook

Villebon sur Yvette - page officielle. @ Villebon sur Yvette - page officielle.
24 octobre, 10:30 - 7 septembre - Q

11 @ Enquéte publique autour du PLU @ // /I 73 @ Modification du PLU, permanences du Maire & 23 //
Une enquéte publique conjointe relative a la modification et a la mise en
compatibilité du Plan Local d'Urbanisme de Villebon-sur-Yvette se
déroulera du 4 octobre 2021 au 3 novembre 2021 inclus.

Préalablement a I'enquéte publique relative a la modification du Plan Local
d'Urbanisme, qui se déroulera au mois d'octobre, Monsieur le Maire vous

recoit pour échanger sur le contenu de cette modification et répondre a vos
Il reste possible de consulter les supports du dossier de 'enquéte publique

’ ! questions.
et noter vos observations sur les r tres d'enquéte dédié squ'au - A -
’ o5 SUI e (et ¢ " e sl Les samedis 18 et 25 septembre de 8h30 a 12 h en Mairie.
mercredi 3 novembre a 17 h sur le site de la Ville et grace aux registres
papier accessibles au... Afficher la suite

1 partage

db J'aime (D Commenter @ Partager [b Jaime O Commenter » Partager

Tous les commentaires ¥

& Nathalie Marciat a des jours et des heures ou tout le monde
travaille...
8 sem

) A Auteur

Villebon sur Yvette - page officielle. Bonjour Mme Marciat,

Si vous ne pouvez pas vous rendre SUX PErMaNENces, VOus
avez ls ibilité de vos ires aux

mail sui : modification-plu-villeb
net ou mi ibilite-pl

y
villebon-... Voir plus

! Justine q Bonj pourquoi ne pas aux
Vill is une i érique comme le font de
nombreuses villes francaises. Les horaires que vous proposez sont
des horaires lors les gens il etne p donc
pas se rendre disponibles. En outre, puisq... Voir plus

REGISTRE-NUMERIQUE.FR
Registre Numérique Concertation de la
Modification n°2 du Plan Local...

6 sem - Modifié L+]

'? 2 Auteur

Villebon sur Yvette - page officielle. Bonjour Mme Broques,

Merci pour votre ire. Pour infe i les regi
de I'enquéte sont consultables du 4 octobre 2021 au 3
novembre en Mairie le lundi de 14 h & 17 h, du mardi su
vendredi de 8h20 & 12 h et de 14 h & 17 h, et le samedi
de... Voir plus

VILLEBON-SUR-YVETTE.FR
Enquéte publique conjointe
"Modification” et "Mise en...

L~ Justine Brog Bonjour les pdfen ne
sont plus disponibles sur la page comrespondante de votre site.
Pouvez les remettre SVP? Extrait de |a liste qui était disponible..
Vous remerciant

U-Couverture_et_sommaire.pd!
1-Pices_administratives.pdf
2-Rapport_de_prsentation.pdf
3_Extrait_du_plan_de_zonage_modifi29072021.pd!

5sem
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Panneaux lumineux en ville

Enquéte
publique
conjointe PLU
Jusqu’au
mercredi 3 nov.

Rendez-vous sur
le site de la Ville

Visuel de I'avis d’enquéte du panneau

03/12/2021 Enquéte publique conjointe relative a la modification et la mise en compatibilité du
plan local d’urbanisme de Villebon-sur Yvette

90

E21000063/78



